UMOWA NAJMU Nr ......... 12024

zawartaw dniu ............ 2024 r. w Warszawie pomiedzy:

Narodowym Instytutem Onkologii im. Marii Sklodowskiej-Curie - Panstwowym
Instytutem Badawczym z siedziba w Warszawie, adres: ul. W.K. Roentgena 5, 02-781
Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000144803, Regon 000288366, NIP 525-
000-80-57,

zwanym dalej ,,Wynajmujacym”, w imieniu ktorego dziata:

dr hab. n. med. Beata Jagielska — Dyrektor

z siedziba W ... ,AAFES: , wpisanym do

Centralnej Ewidencji i Informacji o Dzialalnosci Gospodarczej, REGON

Najemca i Wynajmujagcy zwani sg dalej tgcznie ,,Stronami”.

Zwazywszy, iz Najemca wygral przetarg ustny na wynajecie lokalu uzytkowego w budynku
Wynajmujacego w Warszawie przy ul. Wawelskiej 15b, przeznaczonego na prowadzenie
dziatalno$ci gastronomicznej — baru/kawiarni, ogloszony przez Wynajmujacego na podstawie
przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 5 pazdziernika 1993 r. w sprawie zasad
organizowania przetargu na sprzedaz srodkow trwalych przez przedsigbiorstwa panstwowe
oraz warunkow odstgpienia od przetargu (Dz. U. 2 1993 r. Nr 97, poz. 443 z p6zn. zm.).
Strony zawieraja Umowe o nastgpujacej tresci:

Objasnienie pojec¢
Pojecia uzyte w niniejszej Umowie maja nast¢pujace znaczenia:
1. Budynek - obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych - elementow budowli oddzielajacych jej wnetrze od
otoczenia zewngtrznego, posiadajacy fundamenty i dach.



10.

11.

12.

Lokal uzytkowy - cz¢$¢ budynku sktadajaca si¢ z jednego lub wigcej pomieszczen,
wydzielona statymi przegrodami budowlanymi, albo caty budynek, niebedacy
mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym czy gospodarczym.
Przedmiot najmu — lokal uzytkowy wraz z przylagczami do istniejgcych instalacji:
elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania i telefonicznej,
znajdujace si¢ w budynku, ktorych witascicielem jest Wynajmujacy,
Czynsz najmu- optata za wynajem lokalu, wnoszona w okre§lonych terminach przez
Najemce,
Witryna lokalu - okno wystawowe, oszklona gablota lub szafa chtodnicza, stuzace do
eksponowania towarow, ktoére sprzedaje Najemca,
Pozwolenie/zaswiadczenie wymagane prawem — wszelkiego rodzaju zezwolenia lub
decyzje umozliwiajace Najemcy prowadzenie dziatalnosci polegajacej na
przygotowywaniu i sprzedazy artykutow spozywczych i1 napojow w lokalach
uzytkowych, bedacych przedmiotem najmu,
Personel/pracownicy Najemcy - ogot osob zatrudnionych przez Najemce,
niezaleznie od formy zatrudnienia, w celu realizacji przez nich postanowien Umowy —
przygotowywania i sprzedazy artykutow spozywczych i napojow,
Dostawca Najemcy — podmiot zewnetrzny, ktory dostarcza towary lub ustugi
Najemcy,
Klient Najemcy - osoba fizyczna lub osoba prawna, ktora dokonuje zamowienia
w ramach baru/kawiarni Najemcy,
Sila wyzsza - nadzwyczajne i nieprzewidywalne zdarzenia i okolicznosci niezalezne
od Stron i poza ich kontrolg, ktorych nastgpstw nie mozna byto przewidzie¢ i unikng¢
mimo zachowania nalezytej starannosci,
Kaucja - okre$lona suma pieni¢zna w gotdwce czy tez w papierach wartosciowych
stanowigca zabezpieczenie nalezytego wykonania przez Najemce obowigzkow
wynikajacych z umowy lub tez niewywiazania si¢ przez Najemc¢ z wytycznych
zawartych w umowie,
Awaria - gwaltowne, nieprzewidziane uszkodzenie lub zniszczenie obiektu
budowlanego, urzadzenia technicznego Ilub systemu urzadzen technicznych
powodujace przerwe w ich uzywaniu lub utrate ich wlasciwosci, mogace prowadzi¢
do zagrozenia dla zdrowia ludzkiego, uszkodzenia budynkow, lokali uzytkowych lub
zanieczyszczenie srodowiska.

§1

Przedmiot umowy

. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wiascicielem budynku zlokalizowanego przy ul.
Wawelskiej 15B w Warszawie, w ktorym znajduje si¢ lokal uzytkowy stanowiacy
przedmiot najmu. Przedmiot najmu znajduje si¢ w budynku posadowionym na dziatce
ewidencyjnej nr 4 z obrgbu 2-02-09.

. Przedmiotem najmu jest lokal uzytkowy, zwany dalej ,,Jokalem” w przyziemiu budynku
,»C” 0 tacznej powierzchni 121,77 m? — plan lokalu stanowi Zalacznik nr 1 do umowy, W
ktorego sktad wchodza:

a) Komunikacja 1 —5,94 m?,

b) Sala konsumpcyjna 1 — 36,85 m*

c) Bar—2,95m?

d) Zmywalnia— 4,22 m?,

e) Kuchnia— 16,14 m?

f) Komunikacja 2 — 4,41 m?,

g) Pomieszczenie magazynowe — 6,61 m?,
h) Komunikacja 3 — 6,33 m?,

i) Pomieszczenie socjalne 1 —4,79 m?,



j) Lazienka 1 —2,16 m*

k) WC1-1,82m?*

) ELazienka 2 — 3,07 m*

m) WC 2 — 1,62 m*

n) Sala konsumpcyjna 2 — 16,77 m*

0) Lazienka3 - 3,73 m*

p) Pomieszczenie socjalne 2 — 2,21 m*

g) Lazienka 4 —2,15 m2.

. Lokal wyposazony jest w stanowigce wiasno$§¢ Wynajmujacego instalacje, urzadzenia,
sprz¢t oraz meble szczegotowo okreslone w Zalaczniku nr 2 do Umowy.

. Wynajmujacy o$wiadcza, iz w dniu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej Umowy lokal,
ktory stanowi przedmiot najmu bedzie wolny od obcigzen na rzecz osob trzecich.

. Wynajmujacy os$wiadcza, iz wynajmuje lokal z przeznaczeniem na prowadzenie
dziatalnosci gastronomicznej — baru/kawiarni, ktory otwarty bedzie w dni robocze, od
poniedziatku do piatku, z wylaczeniem dni ustawowo wolnych od pracy w godz. 7:30 —
16:00

. Dzialalno$¢ Najemcy, o ktérej mowa w ust. 4 nie moze zakldca¢ statutowej dziatalno$ci
Wynajmujacego.

. Wynajmujacy zapewni mozliwo$§¢ wjazdu na teren, o ktorym mowa w § 1 ust. 1
pojazdéw Najemcy lub dostawcow Najemcy na czas zatadunku i wyladunku towardéw
niezbednych do prowadzenia dziatalnosci okreslonej w ust. 4.

. Najemca nie moze bez zgody Wynajmujacego dokonywaé zmiany przeznaczenia
wynajetego lokalu.

§2
Warunki przekazania/zwrotu lokalu
. Wynajmujacy z dniem ...........c.c...... 2024 r. przekaze w najem, a Najemca obejmuje

lokal, o ktorym mowa w § 1 ust.2 wraz z wyposazeniem, o ktorym mowa w Zalgczniku
nr 2 do Umowy na warunkach okreslonych w Umowie.

Przekazanie lokalu Najemcy i jego zwrot Wynajmujgcemu po wygasnigciu lub
rozwigzaniu Umowy, nastgpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego, podpisanego
przez przedstawicieli kazdej ze Stron.

. Najemca nie moze podnajmowa¢ wynajetego lokalu ani oddawa¢ wynajetego lokalu do
czasowego uzywania innym podmiotom bez zgody Wynajmujgcego.

. Do biezacego nadzoru nad wykonaniem Umowy i utrzymywania statych kontaktow:

1) Wynajmujacy wyznacza Pania/Pana ............ccceeeeneee. tel. e -mail:

2) Najemca  WYZNaczZa  ......cccocceevveeieennns tel. email:
. Zmiana 0s0b wskazanych w ust. 4 nie wymaga aneksu do umowy, a jedynie oswiadczenia
w formie pisemnej i jest skuteczna od dnia dorgczenia oswiadczenia.

§3

Obowiazki Najemcy

. Najemca zobowigzuje si¢ w wynajetym lokalu:

1) przygotowywaé i sprzedawaé positki zimne (wyroby garmazeryjne, kanapki,
satatki) 1 gorace (dania barowe, takie jak: nale$niki, pierogi, placki ziemniaczane,
minimum 5 dan regionalnych kuchni polskiej oraz co najmniej 2 zestawy
obiadowe) w cenach nie przekraczajacych $rednich cen rynkowych dla danego
rodzaju positkow,



2)

3)

4)

przygotowywac i sprzedawac napoje cieple (takie jak kawa, herbata) i zimne (takie
jak soki, wody, napoje gazowane), z wylgczeniem napojow alkoholowych,
prowadzi¢ sprzedaz innych artykutow spozywczych (takich jak $wieze pieczywo,
wyroby piekarnicze o przedtuzonej trwato$ci, wyroby cukiernicze, stodycze, kawa,
herbata w opakowaniach, nabial — jogurty, serki, twarozki), z wylaczeniem
sprzedazy wyrobow tytoniowych, ,

wydzieli¢ miejsce wydawania positkow nie kolidujace z miejscem pobierania optat
za positki.

2. Najemca jest zobowigzany do:

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)
8)

9)

uzyskania na swoj koszt wszelkich wymaganych prawem pozwolen/zaswiadczen
na prowadzenie dziatalnos$ci gastronomicznej w lokalu, ktory stanowi przedmiot
najmu oraz przekazania Wynajmujgcemu kopii tych pozwolen/zaswiadczen w
terminie do dnia przekazania lokalu, o ktérym mowa w § 2 ust. 1.
W przypadku gdy pozwolenie/zaswiadczenie wydane jest na okres krotszy niz do
konca okresu obowigzywania Umowy, Najemca zobowigzany jest uzyskaé
pozwolenie/zaswiadczenie na dalsze prowadzenie dziatalnos$ci gastronomicznej w
lokalu i kopi¢ takiego pozwolenia/zaswiadczenia przekazaé Wynajmujacemu.
Najemca zobowigzany jest niezwlocznie powiadomi¢ Wynajmujacego o nie
posiadaniu waznego pozwolenia/zaswiadczenia na prowadzenie dziatalnoSci
gastronomicznej w lokalu.

wyposazenia lokalu w dodatkowy sprzet i urzadzenia niezbedne do prowadzenia
dzialalnosci gastronomicznej, ktore nie stanowia wyposazenia lokalu okreslonego
w Zalgczniku nr 2 do Umowy. W przypadku urzadzen elektrycznych Najemca
dostarczy Wynajmujacemu dokumentacje techniczng urzadzen elektrycznych
przeznaczonych do montazu w lokalu, nie pozniej niz do dnia przekazania lokalu
Najemcy, o ktorym mowa w § 2 ust. 1. Kazdorazowa zmiana/wymiana urzadzen
elektrycznych przeznaczonych do montazu w lokalu wymaga wczesniejszych
uzgodnien 1 akceptacji Dzialu Technicznego Wynajmujacego. W przypadku
konieczno$ci modernizacji instalacji elektrycznej w celu podtaczenia nowych
energochtonnych urzadzen, Najemca na wilasny koszt wykona prace instalacyjne
po uzgodnieniu ich zakresu 1 uzyskaniu akceptacji Dzialu Technicznego
Wynajmujacego,

urzadzenia wnetrza 1 witryny lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 w sposdb
estetyczny zgodnie z projektem zaakceptowanym przez Wynajmujacego, ktory
stanowi zalacznik nr 3 do Umowy, nie pdzniej niz w terminie 30 dni od zawarcia
Umowy,

zatrudnienia personelu niezb¢dnego do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej
— baru/kawiarni,

zainstalowania i uruchomienia — nie pdzniej niz W terminie 60 dni od dnia
przekazania lokalu Najemcy, o ktorym mowa w § 2 ust. 1 — elektronicznego
systemu powiadamiania o odbiorze zamdowionych positkéw poprzez wyswietlenie
na ekranie graficznym lub wywotanie przez system glosnomowigcy numeru
zamowienia oczekujacego na odbior przez klienta baru/kawiarni,

rozpoczecia dziatalnosci gastronomicznej w lokalu w terminie 7 dni od dnia
przekazania lokalu Najemcy, o ktorym mowa w § 2 ust. 1,

wykorzystywania lokalu zgodnie z przeznaczeniem i warunkami technicznymi,
ubezpieczenia lokalu oraz mienia ruchomego znajdujacego si¢ w lokalu na swoj
koszt od ognia, pozaru, powodzi, kradziezy i innych zdarzen losowych, od dnia
przekazania lokalu Najemcy, 0 ktorym mowa w § 2 ust. 1do dnia wygasnigcia lub
rozwigzania Umowy,

utrzymywania lokalu na swdj koszt, w stanie technicznym pozwalajacym na
wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem,



10) zawarcia w imieniu wlasnym umowy na odbior odpaddéw powstajacych przy

prowadzeniu dziatalno$ci Najemcy na podstawie Umowy, w tym:

a) 2001 08 odpady kuchenne ulegajace biodegradacji,

b) 20 03 01 niesegregowane ( zmieszane) odpady komunalne,

c) 2001 25 oleje i thuszcze jadalne,,

d) 150101, 1501 02, 15 01 07 odpady opakowaniowe,
na caly okres obowigzywania niniejszej Umowy, zgodnie z obowigzujgcymi
przepisami. Najemca zobowigzany jest przekaza¢ Wynajmujagcemu kopie umowy
na odbioér odpadéw w terminie 7 dni od jej zawarcia, a ponadto na zadanie
Wynajmujacego kopie kart przekazania odpadow,

11) powiadomienia Wynajmujacego o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej, badz
0s0b reprezentujacych Najemce, w terminie 7 dni od daty dokonania zmiany,

12) powiadomienia Wynajmujgcego o zainstalowaniu monitoringu W lokalu i
administratorze danych, w terminie 3 dni od daty dokonania instalacji,

13) umieszczenia przed wejsciem do lokalu okreslonego w § 1 ust. 2 informacji o
firmie, pod jaka dziata Najemca,

14) dbania o wyposazenie lokalu okreslone w Zalgczniku nr 2 do Umowy, w tym
jego konserwacji i naprawy.

3. Najemca ponosi koszty i jest odpowiedzialny za:

1) utrzymywanie wynajmowanego lokalu i jego najblizszego otoczenia w nalezytym
stanie sanitarnym i estetycznym,

2) zapewnienie warunkow bhp personelowi zatrudnionemu przez Najemcg oraz
ochrong lokalu przed osobami trzecimi. Regulamin ustalajacy zasady
bezpieczenstwa w trakcie wspotpracy Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii
Sktodowskiej-Curie — Panstwowego Instytutu Badawczego w Warszawie z
pracodawcg, ktorego pracownicy wykonujg prace na terenie NIO-PIB stanowi
Zalacznik nr 4 do Umowy.

3) remonty 1 naprawy wynajmowanego lokalu oraz biezaca konserwacje
znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen, m.in. wymiana zaréwek lub innych
zrodel Swiatlta, drzwi, zamkow w drzwiach, odnawianie lokalu w okresach
gwarantujacych zachowanie nalezytej czysto$ci (odnawianie powlok malarskich
pomieszczen, naprawa tynkdéw, konserwacja podiog itp.).

4. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez personel, dostawcow,
zleceniobiorcoOw, lub klientow Najemcy.

5. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw ppoz. przy uwzglednieniu
wszelkich regulacji prawnych, w tym obowigzujacych na terenie Wynajmujacego
(instrukcja ppoz.). Ponadto Najemca zobowigzany jest do:

1) zapewnienia osobom przebywajacym w lokalu bezpieczenstwa i mozliwo$é
ewakuacji,

2) zapoznania pracownikow z przepisami przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji
ludzi z lokalu oraz pozostalymi zagadnieniami ujetymi w instrukcji ppoz.

6. Najemca nie moze ogranicza¢ dostgpu do oferowanych w przedmiocie najmu ushug na
podstawie nieokreslonych uznaniowych kryteriow (,,selekcji”) pod rygorem rozwigzania
Umowy .

7. Najemca nie moze dopuszcza¢ si¢ wobec klientow lub zatrudnionych pracownikow
dziatah noszacych znamiona dyskryminacji, w szczego6lnosci ze wzgledu na wyznanie,
wiek, ple¢, rase, pochodzenie etniczne lub narodowos¢, pod rygorem rozwigzania
Umowy.

8. Najpozniej w dniu zawarcia Umowy Najemca zobowigzany jest dostarczy¢
Wynajmujacemu  kopie aktualnej polis¢ lub inny dokument ubezpieczenia
odpowiedzialnosci cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalnosci Najemcy na sume
ubezpieczenia nie mniejszg niz 150 000,00 zt wraz z potwierdzeniem oplacenia sktadki
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ubezpieczeniowej. Najemca zobowigzuje si¢ do utrzymania waznego ubezpieczenia przez
caly okres obowigzywania Umowy oraz przekazywania Wynajmujagcemu dokumentow
potwierdzajacych ciaglos¢ ubezpieczenia -pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem
natychmiastowym z winy Najemcy, bez prawa do odszkodowania i naliczenia Kkar
umownych na rzecz Najemcy.

. W dniu rozpoczecia dziatalnosci Najemca przekaze Wynajmujagcemu kopie decyzji
0 dopuszczeniu wynajetego lokalu do prowadzenia dziatalnosci gastronomicznej wydang
przez Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego ( Zalacznik nr 5 do Umowy).

§4
Warunki korzystania z przedmiotu najmu
. Najemca moze dokonywa¢ na swoj koszt przebudowy, adaptacji i przerobbek wynajetego
lokalu wylacznie w zakresie uzgodnionym wczesniej na pismie z Wynajmujgcym.
Najemca witasnym staraniem i na wlasny koszt powinien uzyska¢ wszelkie wymagane
przepisami prawa zezwolenia niezbedne do realizacji ww prac Najemca zobowigzany jest
na wezwanie Wynajmujacego do dostarczenia uzyskanych zezwolen, o ktorych mowa
powyzej, w terminie 7 dni od daty wezwania.
. Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania kontroli stanu technicznego oraz inspekcji
lokalu, w terminie uzgodnionym z Najemca. W przypadku nie uzgodnienia terminu
kontroli lub inspekcji z przyczyn lezacych po stornie Najemcy, Wynajmujagcemu
przystuguje prawo do przeprowadzenia kontroli lub inspekcji bez obecnosci Najemcy, po
uprzednim zawiadomieniu Najemcy drogg e-mail lub w formie pisemnej.
Najemca na swoj koszt ma prawo do umieszczenia na zewnatrz lokalu, o ktorym mowa
w § 1 ust. 2 tablic ze swoja nazwa, w miejscu uzgodnionym z Wynajmujacym.
. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego instalowaé urzadzen
np. anten, klimatyzatoréw itp. na nieruchomosci poza lokalem.
. W dniu zawarcia Umowy Najemca przekaze Wynajmujacemu list¢ dostawcow Najemcy,
ktorg bedzie aktualizowat na biezaco.

§5

Obowiazki Wynajmujacego
. Wynajmujacy udostepni Najemcy lini¢ telefoniczng o nr .................. obslugiwang
przez Centralg Telefoniczng Wynajmujacego.
. Wynajmujacy zapewnia na swoj koszt:
1) dziatanie doprowadzonych do lokalu instalacji: elektrycznej, wodno-

kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, telefonicznej-
2) utrzymanie i naprawy budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstate w wyniku awarii
instalacji elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, telefonicznej lub
innych instalacji znajdujacych si¢ w lokalu, powstatych w wyniku zaniedban Najemcy lub
zdarzen losowych.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jego pracownikow oraz
klientoéw znajdujace si¢ w lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust.2.
. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody wyrzadzone przez pracownikow,
dostawcow, zleceniobiorcow lub klientéw Najemcy.
. Jezeli w czasie trwania najmu zachodzi konieczno$§¢ wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Wynajmujacego.
W przypadku zaniechania tego obowigzku Najemca zostanie obcigzony kosztami
naprawienia szkdd, ktdre powstaty przez to zaniechanie.
. W przypadku opisanym w ust.6 Wynajmujacy i Najemca ustalg dogodny dla kazdej ze
stron termin rozpoczecia prac.
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W przypadku niecierpigcym zwloki, wynikajacym z awarii lub zdarzen o charakterze
losowym pracownicy Wynajmujgcego majg prawo wstepu do wynajetego lokalu w celu
zabezpieczenia lokalu oraz znajdujgcego si¢ w nim mienia..

§6
Czynsz Najmu
Strony ustalaja, iz miesigczny czynsz najmu za lokal opisany w § 1 ust. 2 wynosi
................. (stownie: .......................... 00/100) zlotych, co stanowi rownowarto$¢
....................... zlza m? platny bedzie poczynajac od dnia, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.
Kwota powyzsza nie zawiera podatku VAT.
Czynsz najmu podlega¢ bedzie corocznej waloryzacji wedtug sredniorocznego wskaznika
cen towarow 1 ustlug konsumpcyjnych ogotem za poprzedni rok kalendarzowy,
ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzgdu Statystycznego w Dzienniku Urzgdowym
Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski, poczynajac od pierwszego dnia miesigca
nastgpujacego po miesigcu, w ktorym ogloszono wskaznik inflacji. Waloryzacja bedzie
dokonywana w przypadku dodatniego wskaznika inflacji. Pierwsza waloryzacja nastapi 1
lutego 2025 r.
Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia poza czynszem najmu nastepujacych optat
zwigzanych z eksploatacja lokalu:
1) kosztow zuzycia energii elektrycznej, wedtug wskazan licznikéw zainstalowanych
w lokalu i aktualnych cen energii elektrycznej, pobieranych przez dostawce energii
elektrycznej,
2) kosztow zuzytej wody oraz odprowadzenia $ciekow, wedlug wskazan licznikow
zainstalowanych w lokalu i aktualnych cen pobieranych przez MPWIK,
3) kosztow energii cieplnej ogrzewania lokalu wedtug aktualnych stawek naliczanych
przez dostawce energii cieplnej, odpowiednio do powierzchni wynajetego lokalu.
4) kosztow rozméw telefonicznych na podstawie bilingdw, zgodnie ze stawkami
1 okresami, w jakich Wynajmujacy rozlicza si¢ z operatorem.
Czynsz najmu oraz oplaty eksploatacyjne powigkszone o nalezny podatek VAT Najemca
zobowigzuje si¢ placi¢ od dnia, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.
Czynsz najmu bedzie ptatny z gory w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania
faktury przez Najemce. Faktury Wynajmujacy bedzie wystawiaé do 10 dnia kazdego
miesigca kalendarzowego.
Optaty okreslone w ust. 3 platne beda za okres miesigca kalendarzowego z dotu w
terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania faktury przez Najemce.
W  przypadku opoznienia w zaptacie czynszu lub optat eksploatacyjnych
Wynajmujacemu begda przystugiwaé odsetki okreslone w ustawie z dnia 8 marca 2013 r.
o przeciwdzialaniu nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych.
Najemcy nie przystuguje prawo do odszkodowania ani zmniejszenia wysokosci czynszu
w przypadku przerwy w dostawach: energii elektrycznej, wody, energii cieplnej i innych
ustug zwigzanych z wynajmowanym lokalem niezaleznych od Wynajmujacego.

§8
Kary umowne
Strony postanawiaja, ze w przypadku niewykonania lub niewlasciwego wykonania
Umowy przez Najemce, Wynajmujagcemu przystugiwaé beda kary umowne w
nastepujacych przypadkach i wysokosciach:
1) nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 Umowy w wysokos$ci
300 zl (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek,



2) nieprzestrzegania postanowien, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 umowy w wysokos$ci
1000 zk (stownie: jeden tysigc ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek,
3) nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 3, 5, 6 i 7 umowy w
wysokosci 1000 zt (stownie: trzysta ztotych) za kazdy stwierdzony przypadek.
4) nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 8 i 9 umowy w
wysokosci 500 z1 (stownie: piecset ztotych) za kazdy dzien zwloki.
2. W przypadku, gdy Najemca nie zwroci Wynajmujacemu przedmiotu najmu w dniu
okreslonym w § 11 ust. 4, Najemca zaplaci Wynajmujagcemu czynsz obowigzujacy
w ostatnim miesigcu obowigzywania umowy w podwdjnej wysokosci, za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.
3. Wynajmujacy =zastrzega, ze w przypadku szkody przewyzszajacej wysokos¢
zastrzezonych kar umownych Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupelniajgcego na zasadach ogdlnych.

§9
Zabezpieczenie wykonania umowy

1. W celu zabezpieczenia terminowej platnosci czynszu oraz optat eksploatacyjnych oraz
obowigzkow Najemcy okreslonych w § 3 ust. 2 pkt 14Najemca ustanowi zabezpieczenia
na nastepujacych zasadach:

1) Najp6zniej w dniu zawarcie Umowy Najemca dokona wptaty na wskazany przez
Wynajmujacego rachunek bankowy kaucji gwarancyjnej w wysokosci 150%
miesigcznej stawki czynszu najmu brutto, tj. kwoty wynoszacej ............. zt
(stownie: ..., zlotych 00/00 ). Wynajmujacy przewiduje
mozliwo$¢ wniesienia zabezpieczenia, o ktorym mowa powyzej w formie
nieodwotalnej 1 bezwarunkowej gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, ptatnej
na kazde zadanie, przy czym zardéwno tres¢ dokumentu, jak réwniez gwarant
wymaga akceptacji Wynajmujacego. Niezwlocznie, nie poézniej niz w terminie 7
dni od dnia zawarcia Umowy Najemca przekaze Wynajmujagcemu dokument
gwarancji bankowej/gwarancji ubezpieczeniowej na kwotg, o ktére] mowa wyzej,
celem zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy oraz platnosci czynszu, z
klauzulg zaptaty ,,na pierwsze zadanie”.

2) 2) Po zakonczeniu Umowy Wynajmujacy niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie
14 dni od dnia zakonczenia Umowy zwroci Najemcy kwot¢ wptacong tytutem
kaucji gwarancyjnej lub zwolni gwarancj¢ bankowa/ubezpieczeniowa w przypadku
braku roszczen wynikajacych ze stosunku najmu.

2. Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu zniszczenia lokalu lub
jego wyposazenia ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczania
wszelkich naleznos$ci finansowych, tytulem niezaptaconego czynszu, optat, wyrzadzonych
szkéd, w tym ewentualnych kosztow oproznienia lokalu. W przypadku zmniejszenia
kaucji, Najemca zobowigzany jest do niezwtocznego uzupetnienia sumy kaucji do kwoty
okreslonej pkt 1 niniejszego paragrafu.

§ 10
Termin realizacji Umowy

Umowa niniejsza obowigzuje od dnia zawarcia, z tym, ze najem lokalu trwa¢ bedzie przez
okres 36 miesiecy od dnia okreslonego w § 2 ust. 1.



§11
Zakonczenie Umowy

1. Z waznych przyczyn, a zwlaszcza w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢
niezb¢dny do wykonywania przez Wynajmujacego jego statutowych zadan, Wynajmujacy
moze rozwigzaé umowe¢ z zachowaniem 2-miesigcznego okresu wypowiedzenia,
dokonanego z =zachowaniem formy pisemnej ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.

2. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢é umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku:

1) Gdy Najemca nie uruchomi baru/kawiarni w terminie okreslonym

w § 3 ust. 2 pkt. 6, a opdznienie przekracza okres 7 dni kalendarzowych;

2) gdy Najemca zalega z zaptatg czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci -
uprzedzajac o tym fakcie Najemce na pismie i udzielajac Najemcy dodatkowego
miesi¢cznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu,

3) gdy Najemca razgco narusza postanowienia § 3 lub § 4 ust. 1, 4 Umowy;

4) gdy Najemca zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate
jego wartos$ci lub uszkodzenie;

5) nieprzedstawienia dokumentow potwierdzajacych aktualne ubezpieczenie OC
Najemcy zgodnie z § 3 ust. 8 umowy lub potwierdzajacych aktualne
ubezpieczenie od ognia, zalania, kradziezy i innych zdarzen losowych zgodnie

z § 3 ust. 2 pkt. 7,

6) nieotrzymania lub cofnigcia pozwolenia na prowadzenie dziatalno$ci
gastronomicznej przez Najemce¢ w przedmiocie najmu,

7) zlozenia przez Najemcg falszywego oswiadczenia lub innych dokumentoéw
poswiadczajacych nieprawde, badz zatajenia okoliczno$ci, majacych wpltyw
na zawarcie stosunku najmu

8) skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sagdowym w zwiagzku z prowadzong
dziatalnoscig gospodarcza

9) ogloszenie przez Najemce likwidacji lub upadtosci.

3. W przypadku rozwigzania Umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu
wypowiedzenia z przyczyn, o ktorych mowa w ust. 2 Najemcy nie przystuguje prawo do
odszkodowania.

4. W dniu wygasniecia lub rozwigzania Umowy, najpozniej do godz. 18:00, Najemca
obowigzany jest zwrdci¢ przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Koszt ewentualnego remontu przedmiotu najmu
obcigza Najemce¢. Wynajmujagcy moze odstapi¢ od zadania przywrdcenia stanu
poprzedniego przedmiotu najmu, w zamian za to Wynajmujacy zatrzyma wszelkie
dokonane przez Najemce¢ w okresie trwania umowy naktady, ulepszenia bez obowigzku
zaptaty przez Wynajmujacego jakiejkolwiek sumy z tego tytulu na rzecz Najemcy.

5. Wynajmujacy moze zada¢ przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego, jezeli
Najemca poczynit w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

6. Niniejsza Umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu z dniem utraty przez
Wynajmujgcego tytulu prawnego do budynku, o ktorym mowa w § 1 niniejszej umowy.
W zwigzku z rozwigzaniem umowy z tego tytulu Najemcy nie przystuguje roszczenie
odszkodowawcze lub roszczenie oparte na innej podstawie prawnej.



7. Najemca bedzie zobowigzany zwrdci¢ Wynajmujacemu w dniu zwrotu przedmiotu najmu
wszystkie klucze, ktore zostaly mu wydane lub klucze do zamkow, ktore on sam
zainstaluje lub dorobi.

§12
Odpady

1. Strony o$wiadczaja, ze Najemca jest traktowany jak wytworca odpaddéw, w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 32 w zwigzku z art. 28 ustawy z dnia 14 grudnia 2012 r. o odpadach (
dalej: ustawa o odpadach), powstatych w trakcie prowadzenia przez Najemce w
przedmiocie najmu dzialalnos$ci, zwigzanej z realizacja umowy 1 jest wylacznie
odpowiedzialny za wytworzone odpady oraz zapewnienie postgpowania z nimi w sposob
zgodny z przepisami obowigzujacego prawa przez caly okres obowigzywania niniejszej
umowy.

2. Najemca zobowigzany jest zbiera¢ odpady (zgodnie z definicjg, o ktorej mowa w art. 3
ust.l pkt 34 ustawy o odpadach) w miejscach wskazanych przez Wynajmujacego, W
sposob  zapewniajacy bezpieczenstwo oraz prawidlowa realizacje obowigzkow
przewidzianych w ustawie o odpadach.

3. W przypadku, gdy w zakresie wytwarzania, zbierania lub gospodarowania odpadami
wytworzonymi w ramach dziatalno$ci Najemcy przewidzianej niniejszg umowa, wszczgte
zostanie postepowanie przez uprawnione organy, Najemca zwolni Wynajmujacego z
odpowiedzialnosci oraz poniesie wszelkie koszty (w tym kary, grzywny i uzasadnione
koszty obstugi prawnej) z tym zwigzane.

§13
Klauzula poufnosci
1. Strony zobowiazuja si¢ do:

1) zachowania w poufnosci wszelkich nieujawnionych do publicznej wiadomosci
informacji  technicznych, technologicznych, organizacyjnych oraz innych
informacji posiadajacych warto$¢ gospodarcza udostgpnianych wzajemnie w
zwigzku z niniejszg Umowa;

2) podjecia wszelkich niezbgdnych krokow dla zapewnienia, ze zadna z 0sob
otrzymujacych informacje poufne nie ujawni tych informacji, w catosci jak i w
czes$ci, stronom trzecim bez uzyskania uprzedniej zgody na piSmie od Strony, ktorej
informacja dotyczy. Strona, ktéra otrzymuje informacje drugiej strony, odpowiada
za osoby, ktorym te informacje zostaja udostepnione jak za wiasne dziatanie lub
zaniechanie, w szczegodlnosci ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie
postanowien ust. 1 pkt 1.

3) ujawniania informacji, o ktéorych mowa ust. 1 pkt.1 jedynie tym pracownikom,
ktorym beda one niezbedne do wykonywania powierzonych im czynnosci i tylko
w zakresie, w jakim odbiorca informacji musi mie¢ do nich dostgp dla celdow
realizacji Umowy;

2. Obowigzek zachowania poufnosci nie dotyczy informacji, ktore:

1) zostaly podane do publicznej wiadomosci w sposOb nie stanowigcy naruszenia
niniejszej Umowy i innych przepisOw powszechnie obowigzujacego prawa;

2) sag znane Stronom z innych zrodet i nie naruszajg postanowien niniejszej Umowy;
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3) zostang ujawnione przez jedng ze Stron za uprzednig pisemng zgodg drugiej Strony;
4) zostang ujawnione przez jedng ze Stron ze wzgledu na obowigzujagce wymogi
prawa lub zgodnie z prawomocnym orzeczeniem sadu lub prawomocng decyzjg

administracyjna.

§14
Obowiazek informacyjny

Strony oswiadczaja, ze wypehity obowiazki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art.
14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych i
w sprawie swobodnego przeplywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r.) wobec
0sob fizycznych, od ktoérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskaty w celu
zawarcia niniejszej Umowy oraz zobowigzujg si¢ wypelnia¢ ten obowigzek w trakcie jej
wykonywania. Klauzula informacyjna Wynajmujacego stanowi Zalacznik nr 6 do Umowy.

§15
Zakaz cesji

. Najemca nie moze dokonaé cesji praw lub obowigzkow wynikajacych z niniejszej
Umowy bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego, niezaleznie od formy cesji.
W przypadku, jezeli Wynajmujacy wyrazi zgode¢ na przelew praw 1 obowigzkoéw
wynikajacych z niniejszej umowy, za zobowigzania finansowe powstale do dnia cesji
odpowiadaja solidarnie dotychczasowy najemca i nowy najemca.

. Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji praw i obowigzkow wynikajacych z niniejszej
Umowy.

§16
Sila wyzsza

. Zadna ze Stron nie odpowiada za naruszenie postanowief niniejszej Umowy
spowodowane dziataniem sity wyzszej, przez ktdra rozumie si¢ zdarzenia i okoliczno$ci
niezalezne od Stron i1 poza ich kontrola, ktérych Strona nie mogla przewidzie¢ i1 ktorym
nie mogta zapobiec, a ktore uniemozliwiaja wykonanie zobowigzan umownych. W
szczegblnosci za site wyzszg uwaza si¢:

1) trzesienie ziemi, powodzie, sztormy, huragany, pozary, uderzenia pioruna lub
epidemie;

2) wojny, zamieszki, rewolty, akty sabotazu i terroryzmu;

3) powszechnie obowigzujace akty wladzy panstwowe;.

. W przypadku zaistnienia sity wyzszej, Strona, ktorej taka okoliczno$¢ uniemozliwia lub
utrudnia prawidlowe wywigzanie si¢ ze zobowigzan okreslonych Umowa, niezwlocznie
nie pézniej jednak niz w ciggu 3 dni od dnia powzigcia wiadomosci o zaistnieniu sity
wyzszej, powiadomi drugg Strone o takich okolicznosciach i ich przyczynie. Okoliczno$ci
sity wyzszej powinny zosta¢ udokumentowane, w szczegolnosci druga Strona moze zadaé
przedstawienia zaswiadczen wilasciwe] wiadzy.

. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 — 2 powyzej i ograniczenia dochodu osigganego przez
Najemce z tytulu prowadzenia dzialalno$ci gospodarczej lub zaprzestania prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez Najemce, Strony w drodze negocjacji moga postanowi¢ o
zmianie wysoko$ci czynszu lub o rozwigzaniu Umowy w calosci lub w czgsci. W
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przypadku rozwigzania Umowy z tej przyczyny, jej wykonanie i koncowe rozliczenie
bedzie uzgodnione przez Strony Umowy.

§17
Postanowienia koncowe
. Zmiany warunkéw Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.
. W kwestiach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.
. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy beda rozwigzywane przez Strony
polubownie. W przypadku braku zawarcia przez Strony ugody w terminie 5 tygodni od
daty pisemnego powiadomienia o sporze, spor rozstrzygany bedzie przez sad wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.
Na podstawie art. 4c ustawy z dnia 9 marca 2013 r. 0 przeciwdziataniu nadmiernym
opéznieniom w transakcjach handlowych (tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 1790 t.,j.)
Wynajmujacy oswiadcza, ze posiada status duzego przedsiebiorcy w rozumieniu art. 4 pkt
6 powyzszej ustawy.
. Umowa zostata sporzadzona w dwoch jednobrzmigcych egzemplarzach, po jednym dla
Wynajmujacego 1 dla Najemcy.

Zataczniki:
Zaktacznik nr 1 — Plan lokalu stanowigcego przedmiot najmu,

Zalacznik nr 2 — Wykaz instalacji, urzadzen, sprzetow, mebli stanowigcych wyposazenia
lokalu,
Zatacznik nr 3 - Projekt urzadzenia witryny i wnetrza lokalu,
Zalacznik nr 4 — Regulamin ustalajacy zasady bezpieczenstwa w trakcie wspolpracy
Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii Sktodowskiej-Curie —
Panstwowego Instytutu Badawczego w Warszawie z pracodawca, ktorego
pracownicy wykonujg prace na terenie NIO-PIB,

Zalacznik nr 5 — Decyzja o dopuszczeniu pomieszczen do funkcjonowania przez
Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego.

Zalacznik nr 6 — Klauzula informacyjna Wynajmujacego dotyczaca przetwarzania danych
osobowych,

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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