- PROJEKT UMOWY-

UMOWA NAJMU Nr ......... 12023

zawarta w dniu ............ 2023 r. w Warszawie pomiedzy:

Narodowym Instytutem Onkologii im. Marii Sklodowskiej-Curie - Panstwowym
Instytutem Badawczym z siedzibg w Warszawie, adres: ul. W.K. Roentgena 5, 02-781
Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000144803, Regon 000288366, NIP 525-
000-80-57,

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”, ktdrego reprezentuje:

Prof. dr hab. n. med. Jan Walewski — Dyrektor

zwanym dalej ,,Najemca”, dzialajacym osobiscie:

Najemca 1 Wynajmujacy zwani sg dalej tacznie ,,Stronami”

Zwazywszy, 1z Najemca wygral przetarg pisemny na wylonienie najemcy powierzchni
uzytkowej z przeznaczeniem na ustawienie mobilnego stoiska z kawa obstugiwanego przez
bariste, ogloszony przez Wynajmujacego na podstawie przepisOw rozporzadzenia Rady
Ministrow z dnia 5 pazdziernika 1993 r. w sprawie zasad organizowania przetargu na
sprzedaz srodkow trwalych przez przedsigbiorstwa panstwowe oraz warunkow odstgpienia od
przetargu (Dz. U. z 1993 r. Nr 97, poz. 443 z pdzn. zm.).

Strony zawierajag umowe o nastepujacej tresci:

§1
Przedmiot umowy
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem budynkow zlokalizowanych przy ul. W.K.
Roentgena 5 w Warszawie, w ktorych znajduje si¢ powierzchnia uzytkowa stanowigca
przedmiot najmu. Przedmiot najmu znajduje si¢ w budynku posadowionym na dziatkach
ewidencyjnych nr 2/26, 2/65 1 2/70 z obrebu 1-10-75.
2. Przedmiotem najmu jest powierzchnia uzytkowa 3 m?, zwana dalej przedmiotem najmu,
znajdujaca si¢ na poziomie 0 w Budynku RTG (hol gléwny). Plan usytuowania
przedmiotu najmu stanowi zatacznik nr 1 do Umowy.
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. Wynajmujacy o$wiadcza, iz w dniu o ktorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy
przedmiot najmu jest wolny od obcigzen na rzecz 0sob trzecich.

. Wynajmujacy oswiadcza, iz wynajmuje przedmiot najmu z przeznaczeniem na ustawienie
mobilnego stoiska z kawa, z ekspresem cisnieniowym, obslugiwanego przez pracownika
najemcy — bariste.

. Dziatalno$¢ Najemcy, o ktorej mowa w ust. 4 nie moze zaktocac statutowej dziatalnosci
Wynajmujacego.

. Wynajmujacy zapewni mozliwos¢ wjazdu na teren, o ktorym mowa w § 1 ust. 1
pojazdow Najemcy na czas zatadunku i wytadunku towaréw niezbednych do prowadzenia
dziatalno$ci okreslonej w § 1 ust. 4.

§2
Warunki przekazania
. Wynajmujacy z dniem ......ceeeeeee. 2023 r. oddaje w najem, a Najemca obejmuje
przedmiot najmu, o ktérym mowa w § 1 ust.2.
. Przekazanie Najemcy przedmiotu najmu i jego zwrot Wynajmujacemu po wygasnigciu
lub rozwigzaniu umowy, nastagpi na podstawie protokotu zdawczo-odbiorczego,
podpisanego przez przedstawicieli kazdej ze Stron, stanowigcy zatacznik nr 3 do Umowy.
. Najemca nie moze podnajmowaé przedmiotu najmu ani oddawa¢ do czasowego uzywania
innym podmiotom bez zgody Wynajmujacego.
. Kazda zmiana przeznaczenia przedmiotu najmu przez Najemce wymaga uprzedniej
pisemnej zgody Wynajmujacego.
. Do biezacego nadzoru nad wykonaniem umowy i utrzymywania statych kontaktéw:

a. z Najemca Wynajmujacy WyzZnacza P. ceeeeeeesssses tel. ............ email:..........
b. z Wynajmujacym Najemca WyzZnacza p. «eeeeeeesens 1< PR emaili...ceeaenns

. Zmiana os6b wymienionych w ust. 5 nie wymaga zawarcia aneksu do umowy 1 nastepuje

za pisemnym poinformowaniem drugiej Strony z co najmniej 7 - dniowym
wyprzedzeniem.
§3
Obowiazki Najemcy

. Najemca zobowiazuje si¢ do prowadzenia punktu sprzedazy kawy w mobilnym stoisku,
wyposazonym w ekspres ci$nieniowy, ustawionym na przedmiocie najmu.

. Ekspres ci$nieniowy na stoisku ma by¢ obstugiwany przez pracownika Najemcy — bariste,
posiadajacego odpowiedni certyfikat potwierdzajacy przeszkolenie w tym zakresie.

. Najemca jest zobowigzany do okazania certyfikatu przeszkolenia baristy na kazde Zzadanie
Wynajmujacego.

. W ramach prowadzenia dziatalnos$ci na terenie Wynajmujacego niedopuszczalna jest
sprzedaz napojow alkoholowych, wyrobow tytoniowych oraz e-papierosoOw pod rygorem
rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym.

. Najemca jest zobowigzany do:

a. uzyskania na swoj koszt wszelkich wymaganych prawem pozwolen/zaswiadczen
na prowadzenie mobilnego stoiska sprzedazy kawy,

b. zatrudnienia personelu niezbednego do prowadzenia mobilnego stoiska sprzedazy
kawy wyposazonego w stosowne identyfikatory,

c. ubezpieczenia stoiska oraz mienia ruchomego znajdujacego si¢ na stoisku na swoj
koszt od ognia, kradziezy i innych zdarzen losowych, od daty okreslonej w § 2 ust.
1 do dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy. Kopia polisy OC stanowi
zalgcznik nr 2 do Umowy,
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d. utrzymywania mobilnego stoiska sprzedazy kawy na swodj koszt, w stanie
technicznym pozwalajacym na jego wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem,

e. powiadomienie Wynajmujacego, o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej, badz
0s0b reprezentujacych Najemce, w terminie 7 dni od daty dokonania tejze zmiany,

f. powiadomienia Wynajmujgcego o zainstalowaniu monitoringu, w terminie 3 dni
od daty dokonania instalacji oraz o dacie wuruchomienia monitoringu,
poinformowaniu kto jest administratorem danych,

g. umieszczenia na mobilnym stoisku tabliczki informacyjnej z nazwag firmy pod jaka
dziala Najemca,

h. umieszczenia przy mobilnym stoisku listy oraz cennika oferowanych produktow,

i. umieszczenia na mobilnym stoisku informacji o dostepnych sposobach ptatnosci:

gotowkowej i elektroniczne;,

umieszczenia na mobilnym stoisku dni i godzin funkcjonowania stoiska,

aktualizacji listy pracownikow wykonujacych prace zwigzang z obstugg stoiska

z kawa,

l. kazdorazowo na koniec dnia po zakonczonej pracy baristy odlaczenia ekspresu
ci$nieniowego z mobilnego stoiska z kawa od sieci elektrycznej i zabezpieczenia
go przed dostgpem 0sdb trzecich.

Najemca ponosi koszty i jest odpowiedzialny za:

a. utrzymywanie mobilnego stoiska z kawa 1 jego najblizszego otoczenia w
nalezytym stanie sanitarnym i estetycznym,

b. bezpieczenstwo oraz sposob przechowywania $rodkéw spozywczych i innych
materialdow wykorzystywanych w celu realizacji umowy,

c. naprawy mobilnego stoiska z kawg oraz jego biezaca konserwacje.

Wszystkie urzadzenia wchodzace w sklad mobilnego stoiska Najemcy muszg by¢
dopuszczone do obrotu na terenie Unii Europejskie;.

Podczas sprzedazy i przechowywania zywnosci oraz napojow powinny by¢ zachowane
1 przestrzegane zasady dobrej praktyki higieniczne;j.

Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez pracownikow lub
klientow Najemcy.

Najemca zobowigzany jest do zapoznania si¢ 1 podpisania Regulaminu ustalajacego
zasady bezpieczenstwa w trakcie wspotpracy Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii
Sktodowskiej —Curie —Panstwowego Instytutu Badawczego w Warszawie z pracodawca,
ktérego pracownicy wykonujg prace na terenie NIO-PIB stanowigcego zalacznik nr 4 do
niniejszej Umowy.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw ppoz. w obrgbie przedmiotu
najmu przy uwzglednieniu wszelkich regulacji prawnych w tym zakresie oraz zasad
obowigzujacych na terenie Wynajmujacego.

Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepiséw BHP oraz ochrony §rodowiska.
Przed podpisaniem umowy Najemca zobowigzany jest przedstawi¢ kopi¢ zgloszenia
wpisu do rejestru zaktadow podlegajacych kontroli organdéw Panstwowej Inspekcji
Sanitarnej. Kopia za§wiadczenia stanowi¢ bedzie zatagcznik nr 6 do Umowy.

Najp6zniej w dniu zawarcia Umowy Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢
Zamawiajacemu aktualng polise lub inny dokument ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzone] dziatalnosci z rozszerzeniem na Ruchome Placowki
Gastronomiczne na kwot¢ ubezpieczenia nie mniejsza niz 50.000 zt wraz
z potwierdzeniem optlacenia sktadki ubezpieczeniowej 1 zobowigzuje si¢ do utrzymania
waznego ubezpieczenia przez caly okres obowigzywania umowy oraz przekazywania
Wynajmujacemu dokumentdéw potwierdzajacych cigglo$¢ ubezpieczenia.

=

§ 4
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Warunki korzystania z przedmiotu najmu

1. Najemca moze dokonywa¢ na swoOj koszt przebudowy, adaptacji 1 przerobek
w przedmiocie najmu wylacznie w zakresie uzgodnionym wczesniej na piSmie
z Wynajmujacym.

2. Najemca na swdj koszt ma prawo do umieszczenia tablic ze swoja nazwa, w miejscach
uzgodnionym z Wynajmujgcym, po uzyskaniu pisemnej zgody Wynajmujacego.

3. W dniu podpisania umowy Najemca przekaze Wynajmujacemu liste¢ 0s6b — pracownikow
Najemcy, upowaznionych do obstugi mobilnego stoiska z kawa. Liste Najemca bedzie
aktualizowal na biezgco nie p6zniej niz w terminie 7 dni od zmiany stanu faktycznego.

4. W dniu podpisania umowy Najemca przekaze Wynajmujagcemu liste dostawcow
Najemcy. Liste Najemca bedzie aktualizowat na biezaco nie pdzniej niz w terminie 7 dni
od zmiany stanu faktycznego.

5. W ramach umowy, Najemca, personel Najemcy oraz dostawcy Najemcy korzystaja
z parkingu Wynajmujgcego przy ul. W.K. Roentgena 5 w Warszawie na zasadach
ogo6lnych.

§5
Obowiazki Wynajmujacego

1. Wynajmujacy ponosi koszty i jest odpowiedzialny za:

a. utrzymanie 1 dzialanie doprowadzonej do przedmiotu najmu instalacji
elektryczne;j,
b. utrzymanie i naprawy budynku, w ktorym znajduje si¢ przedmiot najmu.

2. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji elektrycznej powstalych w wyniku zaniedban Najemcy lub zdarzen losowych.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jego pracownikow oraz
klientow.

4. Jezeli w czasie trwania najmu zachodzi konieczno§¢ wykonania napraw obcigzajacych
Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Wynajmujacego.
W przypadku zaniechania tego obowigzku Najemca zostanie obcigzony kosztami
naprawienia szkdd, ktdre powstaty przez to zaniechanie.

5. W przypadku opisanym w ust. 4 Wynajmujacy 1 Najemca ustalg dogodny dla kazdej ze
stron termin rozpoczgcia prac.

6. W przypadku niecierpigcym zwloki, wynikajagcym z awarii lub zdarzen o charakterze
losowym pracownicy Wynajmujacego maja prawo do odlaczenia od sieci energetycznej
urzadzen Najemcy oraz przestawienie mobilnego stoiska z kawag w celu zabezpieczenia
przedmiotu najmu.

§6
Czynsz Najmu
1. Strony ustalaja, iz miesi¢czny czynsz najmu za przedmiot najmu wynosi ......... PLN
netto (stownie: ... ztotych netto .../100). Do kwoty

czynszu nalezy doliczy¢ stawke podatku VAT. Czynsz bedzie platny poczynajac od dnia,
o ktéorym mowa w § 2 ust. 1.

2. Dodatkowo Najemca begdzie ponosil oplate za energie elektryczna, rozliczang w
systemie miesigcznym na podstawie licznika zainstalowanego przez uprawnionego
pracownika Wynajmujacego.

3. Najemca ponosi koszty odbioru, wywozu i utylizacji wytworzonych odpadow
komunalnych, ktore Strony ustalajg na kwotg 200 zl netto, ptatne co miesigc. Najemca
zobowigzany jest do zaplaty tych kosztow na zasadach i w terminach okreslonych przy
zaplacie czynszu najmu w ust.4.
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4. Czynsz najmu wraz z oplata, o ktorej mowa w ust. 3 beda ptatne co miesigc z gory w
terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania faktury VAT przez Najemce. Faktury
Wynajmujacy bedzie wystawia¢ do 7 dnia kazdego miesigca kalendarzowego.

5. Optata za energi¢ elektryczng bedzie ptatna w terminie 7 dni od dnia otrzymania faktury
VAT przez Najemce. Faktura za energi¢ elektryczng bedzie wystawiana przez
Wynajmujacego w systemie miesi¢cznym.

6. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu lub optat okre§lonych w ust. 2 i 3
Wynajmujacemu bedg przystugiwac odsetki okreslone w ustawie z dnia 8 marca 2013 r. o
przeciwdziataniu nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych.

7. Poczynajac od drugiego roku kalendarzowego obowigzywania umowy czynsz najmu oraz
koszt odbioru, wywozu 1 utylizacji opadéw ulega corocznie podwyzszeniu wedlug
sredniorocznego wskaznika cen towardéw 1 ustug konsumpcyjnych ogétem za poprzedni
rok kalendarzowy, ogloszonego przez Prezesa Glownego Urzedu Statystycznego w
Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski. Nowa stawka czynszu
bedzie naliczana poczynajac od 1 stycznia kazdego kolejnego roku.

§7
Kary umowne
1. Strony postanawiaja, ze w przypadku niewykonania lub niewlasciwego wykonania
Umowy przez Najemce, Wynajmujagcemu przyslugiwaé beda kary umowne
w nastepujacych przypadkach 1 wysoko$ciach:
a. nieprzestrzegania postanowien, o ktorym mowa w § 3 ust. 2 oraz 4 umowy w
wysokosci 200 zt (stownie: dwiescie ztotych) za kazde stwierdzone uchybienie,
b. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 5 pkt. a — f umowy w
wysokosci 100 zt (stownie: sto ztotych) za kazde stwierdzone uchybienie,
c. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 14 umowy w
wysokosci 50 zl (stownie: piecdziesiat ztotych) za kazdy dzien zwtloki.
2. W przypadku, gdy Najemca nie zwroci Wynajmujgcemu przedmiotu najmu w dniu
okreslonym w § 9 ust. 4, Najemca zaplaci Wynajmujagcemu czynsz obowigzujacy
w ostatnim miesigcu obowigzywania umowy w podwojne] wysokosci, za kazdy
rozpoczety miesigc bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.
3. Wynajmujacy =zastrzega, ze w przypadku szkody przewyzszajacej wysokos¢
zastrzezonych kar umownych Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupelniajacego na zasadach ogdlnych.

§8
Termin realizacji Umowy
Umowa niniejsza obowigzuje od dnia zawarcia, przez okres 24 miesiecy tj. do

§9
Wygasniecie Umowy
1. Z waznych przyczyn, a zwlaszcza w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢
niezbedny do wykonywania przez Wynajmujgcego jego statutowych zadan, kazda ze
stron moze rozwigza¢ umowe¢ z zachowaniem 1-miesigcznego okresu wypowiedzenia,
dokonanego z zachowaniem formy pisemnej ze skutkiem na koniec miesigca
kalendarzowego.
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2. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umowe¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia
w przypadku:

a. gdy Najemca zalega z zaptata czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci —
uprzedzajac o tym fakcie Najemce na pismie i udzielajac Najemcy dodatkowego
miesi¢cznego terminu do zaptaty zalegltego czynszu,

b. gdy Najemca razgco narusza postanowienia umowy,

¢. gdy Najemca zaniedbuje przedmiot najmu do tego stopnia, ze zostaje on
narazony na utrat¢ jego wartosci lub uszkodzenie,

d. naruszenia zakazu, o ktérym mowa w § 3 ust. 4 umowy,

e. nieprzedstawienia dokumentow potwierdzajacych aktualne ubezpieczenie OC
Najemcy zgodnie z § 3 ust. 14 lub potwierdzajacych aktualne ubezpieczenie od
ognia, zalania, kradziezy i1 innych zdarzen losowych zgodnie z § 3 ust. 5 lit. c,

f. zlozenia przez Najemce¢ falszywego oswiadczenia lub innych dokumentow
poswiadczajacych nieprawdg, badZz zatajenia okoliczno$ci, majacych wplyw
na zawarcie stosunku najmu,

g. skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sagdowym w zwigzku z prowadzong
dziatalnosciag gospodarcza,
h. ogloszenie przez Najemce likwidacji lub upadtosci.

3. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu
wypowiedzenia z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2 Najemcy nie przystuguje prawo
do odszkodowania.

4. W dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy, najpozniej do godz. 15:00, Najemca
obowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu Wynajmujacemu w stanie niepogorszonym
z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Koszt ewentualnego remontu przedmiotu
najmu obcigza Najemce. Wynajmujacy moze odstapi¢ od zadania przywrocenia stanu
poprzedniego przedmiotu najmu, w zamian za to Wynajmujacy zatrzyma wszelkie
dokonane przez Najemce w okresie trwania umowy naklady 1 ulepszenia bez
obowiazku zaptaty przez Wynajmujacego jakiejkolwiek sumy z tego tytutu na rzecz
Najemcy.

5. Wynajmujacy moze zada¢ przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego,
jezeli Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

6. Niniejsza umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu z dniem utraty przez
Wynajmujacego tytulu prawnego do budynku, o ktérym mowa w § 1 niniejsze]
umowy. W zwigzku z rozwigzaniem umowy z tego tytulu Najemcy nie przyshuguje
roszczenie odszkodowawcze lub roszczenie oparte na innej podstawie prawne;.

7. W dniu zwrotu przedmiotu najmu strony sporzadza protokot zdawczo-odbiorczy,
okreslajacy stan przedmiotu najmu oraz wskazania licznika energii elektryczne;.

8. Koszty podatku od nieruchomosci przez caty okres obowigzywania umowy bedzie
ponosit Wynajmujacy.

§10
Klauzula poufnosci
1. Strony zobowigzujg si¢ do:
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zachowania w poufnosci wszelkich nieujawnionych do publicznej wiadomosci
informacji technicznych, technologicznych, organizacyjnych oraz innych
informacji posiadajacych warto$¢ gospodarcza udostepnianych wzajemnie w
zwigzku z niniejszg Umowa;

podjecia wszelkich niezbednych krokéw dla zapewnienia, ze zadna z o0s6b
otrzymujacych informacje nie ujawni tych informacji, w catosci jak 1 w czesci,
stronom trzecim bez uzyskania uprzedniej zgody na pismie od Strony, ktorej
informacja dotyczy. Strona, ktora otrzymuje informacje drugiej strony, odpowiada
za osoby, ktérym te informacje zostaja udostepnione jak za wlasne dzialanie lub
zaniechanie, w szczegdélnosci ponosi odpowiedzialno§¢ za przestrzeganie
postanowien ust. 1 lit. a);

ujawniania informacji o ktorych mowa ust. 1 lit. a) jedynie tym pracownikom,
ktérym beda one niezbedne do wykonywania powierzonych im czynnosci i tylko
w zakresie, w jakim odbiorca informacji musi mie¢ do nich dostep dla celow
realizacji Umowy;

2. Obowiagzek zachowania poufnosci nie dotyczy informacji ktore:

a.

e

zostaly podane do publicznej wiadomo$ci w sposob nie stanowigcy naruszenia
niniejszej Umowy 1 innych przepisow powszechnie obowigzujacego prawa;

sg znane Stronom z innych zrddet 1 nie naruszaja postanowien niniejszej Umowy;
zostang ujawnione przez jedng ze Stron za uprzednig pisemng zgoda drugiej Strony;
zostang ujawnione przez jedng ze Stron ze wzgledu na obowigzujace wymogi
prawa lub zgodnie z prawomocnym orzeczeniem sadu lub prawomocng decyzja
administracyjng.

§11
Obowiazek informacyjny

Strony o$wiadczaja, ze wypelnity obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art.
14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego 1 Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony osob fizycznych w zwiqzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przephywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogdlne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r.) wobec
osob fizycznych, od ktérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskaly w celu
zawarcia niniejszej umowy oraz zobowigzuja si¢ wypeknia¢ ten obowigzek w trakcie jej

wykonywania.

§12
Zakaz cesji

1. Najemca nie moze dokona¢ cesji praw lub obowigzkow wynikajacych z niniejszej umowy
bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego, niezaleznie od formy cesji.
W przypadku jezeli Wynajmujacy wyrazi zgod¢ na przelew praw i1 obowigzkéw
wynikajacych z niniejszej umowy, za zobowigzania finansowe powstale do dnia cesji
odpowiadaja solidarnie dotychczasowy najemca i nowy najemca.

2. Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji praw i obowigzkow wynikajacych z mniejszej

umowy.
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§13
Sila wyzsza

1. Zadna ze Stron nie odpowiada za naruszenie postanowien niniejszej Umowy
spowodowane dziataniem sity wyzszej, przez ktéra rozumie si¢ zdarzenia i okoliczno$ci
niezalezne od Stron i poza ich kontrola, ktérych Strona nie mogta przewidzie¢ i ktérym
nie mogla zapobiec, a ktére uniemozliwiaja wykonanie zobowigzan umownych.
W szczegblnosci za site wyzsza uwaza sig:

a. trzesienie ziemi, powodzie, sztormy, huragany, pozary, uderzenia pioruna lub
epidemie;

b. wojny, zamieszki, rewolty, akty sabotazu i terroryzmu;

¢. 1iinne powszechnie obowigzujace akty wladzy panstwowe;.

2. W przypadku zaistnienia sity wyzszej, Strona, ktorej taka okoliczno$¢ uniemozliwia lub
utrudnia prawidlowe wywigzanie si¢ ze zobowigzan okreslonych Umowa, niezwlocznie
nie pozniej jednak niz w ciggu 2 dni od dnia powzigcia wiadomosci o zaistnieniu sity
wyzszej, powiadomi drugag Strong o takich okolicznosciach i ich przyczynie. Okolicznosci
sity wyzszej powinny zosta¢ udokumentowane, w szczegdlnosci druga Strona moze zadac¢
przedstawienia zaswiadczen wlasciwej wladzy.

3. W sytuacji, o ktorej mowa w ust. 1 — 2 powyzej 1 ograniczenia dochodu osigganego przez
Najemceg z tytutu prowadzenia dziatalnosci gospodarczej lub zaprzestania prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez Najemce, Strony w drodze negocjacji moga postanowic
o zmianie wysoko$ci czynszu lub o rozwigzaniu Umowy w catosci lub w czgsci.
W przypadku rozwigzania Umowy z tej przyczyny, jej wykonanie i koncowe rozliczenie
bedzie uzgodnione przez Strony Umowy.

§ 14
Zabezpieczenie wykonania umowy
W celu zabezpieczenia terminowej platnosci czynszu oraz oplat eksploatacyjnych, Najemca
ustanowi zabezpieczenia na nastepujacych zasadach:

a. Najpozniej w dniu podpisania umowy Najemca dokona wplaty na wskazany
przez Wynajmujacego rachunek bankowy kaucji gwarancyjnej w wysokosci
150%  miesigcznej  stawki  brutto  czynszu najmu, tj. kwoty
WYNOSZACE] tevrenrennreneenns zt (slownie: ..................... ). Wynajmujacy
przewiduje mozliwo$¢ wniesienia zabezpieczenia, o ktdrym mowa powyzej w
formie nieodwolalne; 1 bezwarunkowej gwarancji ubezpieczeniowej lub
bankowej, platnej na kazde zadanie, przy czym zaréwno tres¢ dokumentu, jak
roOwniez gwarant wymaga akceptacji Wynajmujacego. Niezwlocznie, nie
pézniej niz w terminie 7 dni od dnia zawarcia Umowy Najemca przekaze
Wynajmujagcemu dokument gwarancji bankowej/gwarancji ubezpieczeniowej
na kwotg, o ktérej mowa wyzej, celem zabezpieczenia nalezytego wykonania
Umowy oraz ptatnosci czynszu, z klauzulg zaptaty ,,na pierwsze zadanie”. Po
zakonczeniu Umowy Wynajmujacy niezwlocznie, nie pozniej niz w terminie
14 dni od dnia  zakonczenia  Umowy  zwolni  gwarancje
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bankowa/ubezpieczeniowa w przypadku braku roszczen wynikajacych ze
stosunku najmu.

Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu zniszczenia
przedmiotu najmu ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz
zabezpieczania wszelkich nalezno$ci finansowych, tytulem niezaptaconego
czynszu, optat, wyrzadzonych szkod, w tym ewentualnych kosztow
oproznienia przedmiotu najmu. W przypadku zmniejszenia kaucji, Najemca
zobowigzany jest do niezwlocznego uzupelnienia sumy kaucji do kwoty
okreslonej w § 14 lit. a niniejszego paragrafu.

§15
Postanowienia koncowe

1. Zmiany warunkow Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

W kwestiach nieuregulowanych Umowg zastosowanie maja przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy beda rozwigzywane przez Strony
polubownie. W przypadku braku zawarcia przez Strony ugody w terminie 1 miesigca od
daty pisemnego powiadomienia o sporze, spor rozstrzygany bedzie przez sad wiasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

4. Umowa zostata sporzadzona w 2 jednobrzmigcych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze

storn.

Zataczniki:

Zatacznik nr 1 — Plan usytuowania przedmiotu najmu

Zatacznik nr 2 — Polisa OC

Zatacznik nr 3 — Protokét zdawczo - odbiorczy przedmiotu najmu Najemcy

Zatacznik nr 4 — Regulamin ustalajacy zasady bezpieczenstwa w trakcie wspotpracy NIO-PIB a pracodawca,
ktdrej pracownicy wykonuja prace na terenie NIO-PIB

Zatacznik nr 5 — DTR urzadzenia (wozka gastronomicznego)

Zatacznik nr 6 — Zaswiadczenie o wpisie do rejestru Zaktadow podlegajacych urzedowej kontroli organdéw
Panstwowej Inspekcji Sanitarne;j.

Zatacznik nr 7 — Certyfikat poswiadczajacy przeszkolenie baristyczne.

WYNAJMUJACY NAJEMCA



