Zakacznik nr 2 do Specyfikacji

Istotne dla stron postanowienia, ktore zostang wprowadzone do tresci

zawieranej Umowy Najmu

UMOWA NAJMU Nr ......... 12023

zawarta w dniu ............ 2023 r. w Warszawie pomiedzy:

Narodowym Instytutem Onkologii im. Marii Sklodowskiej-Curie - Panstwowym
Instytutem Badawczym z siedzibg w Warszawie, adres: ul. W.K. Roentgena 5, 02-781
Warszawa, wpisanym do rejestru przedsiebiorcow Krajowego Rejestru Sadowego
prowadzonego przez Sad Rejonowy dla m.st. Warszawy, XIII Wydzial Gospodarczy
Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000144803, Regon 000288366, NIP 525-
000-80-57,

zwanym dalej ,, Wynajmujacym”, ktdrego reprezentuje:

Prof. dr hab. n. med. Jan Walewski — Dyrektor

zwanym dalej ,,Najemca”, dzialajacym osobiscie:

Najemca 1 Wynajmujacy zwani sg dalej tacznie ,,Stronami”

Zwazywszy, 1z Najemca wygral w dniu............... przetarg ustny na wynajecie lokali
uzytkowych, przeznaczonych na prowadzenie punktow sprzedazy (,,kioskow”), ogloszony
przez Wynajmujacego na podstawie przepisow rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 5
pazdziernika 1993 r. w sprawie zasad organizowania przetargu na sprzedaz Srodkow
trwatych przez przedsiebiorstwa panstwowe oraz warunkow odstgpienia od przetargu (Dz. U.
21993 r. Nr 97, poz. 443 z p6zn. zm.).

Strony zawierajag umowe o nastepujacej tresci:

Stowniczek
Na potrzeby niniejszej umowy strony uzywaja nast¢pujacych pojec:
1. Budynek - obiekt budowlany trwale zwigzany z gruntem, wydzielony z przestrzeni za
pomoca przegrod budowlanych - elementéw budowli oddzielajacych jej wnetrze od
otoczenia zewngetrznego, posiadajacy fundamenty i dach.
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2. Lokal uzytkowy - cz¢s¢ budynku skladajaca si¢ z jednego lub wigcej pomieszczen,
wydzielona stalymi przegrodami budowlanymi, albo caty budynek, nie bedacy
mieszkaniem, pomieszczeniem technicznym czy gospodarczym.

3. Przedmiot najmu — nieruchomosci wraz z przytaczami do istniejgcych instalacji:
elektrycznej, wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania 1 telefonicznej,
znajdujace si¢ w budynku, ktorych witascicielem jest Wynajmujacy,

4. Czynsz najmu- optata za wynajem lokali, wnoszona w okreslonych terminach przez
Najemce,

5. Witryna lokalu - okno wystawowe, oszklona gablota lub szafa chtodnicza, stuzace do
eksponowania towarow, ktore sprzedaje Najemca,

6. Pozwolenie/zaswiadczenie wymagane prawem — wszelkiego rodzaju zezwolenia lub
decyzje umozliwiajace Najemcy prowadzenie dziatalnosci polegajacej na
przygotowywaniu i sprzedazy artykutow spozywczych i1 napojow w lokalach
uzytkowych, bedacych przedmiotem najmu,

7. Personel/pracownicy Najemcy - ogoél osob zatrudnionych przez Najemce,
niezaleznie od formy zatrudnienia, w celu realizacji przez nich postanowien Umowy —
przygotowywania i sprzedazy artykutow spozywczych i napojow,

8. Dostawca Najemcy — podmiot zewnetrzny, ktdry dostarcza towary lub ustugi
Najemcy,

9. Klient Najemcy - osoba fizyczna lub osoba prawna, ktéra dokonuje zamowienia
w ramach punktu sprzedazy (,,kiosku’’) Najemcy,

10. Sita wyzsza - nadzwyczajne 1 nieprzewidywalne zdarzenia i okolicznosci niezalezne
od Stron i poza ich kontrolg, ktorych nastepstw nie mozna byto przewidzie¢ i unikngé
mimo zachowania nalezytej staranno$ci,

11. Kaucja - okreslona suma pieni¢zna w gotowce czy tez w papierach wartosciowych
stanowigca zabezpieczenie nalezytego wykonania przez Najemcg¢ obowigzkow
wynikajacych z umowy lub tez niewywigzania si¢ przez Najemc¢ z wytycznych
zawartych w umowie,

12. Awaria - gwaltowne, nieprzewidziane uszkodzenie lub zniszczenie obiektu
budowlanego, urzadzenia technicznego lub systemu wurzadzen technicznych
powodujace przerw¢ w uch uzytkowaniu lub utrate ich wlasciwosci, mogace
prowadzi¢ do zagrozenia dla zdrowia ludzkiego, uszkodzenia budynkéw lub
zanieczyszczenie Srodowiska.

§1
Przedmiot umowy
1. Wynajmujacy oswiadcza, ze jest wlascicielem budynkow zlokalizowanych przy ul. W.K.

Roentgena 5 w Warszawie, w ktorych znajdujg si¢ lokale uzytkowe stanowiace przedmiot

najmu. Przedmiot najmu znajduje si¢ w budynkach posadowionym na dziatkach

ewidencyjnych nr 2/65 1 2/70 z obrebu 1-10-75.

2. Przedmiotem najmu s3 lokale uzytkowe o tacznej powierzchni 71,64 m? w tym:

a. Lokal uzytkowy w Budynku Administracji/Pawilonu Lézkowego, o pow. tacznej
58,79 m?, (oznaczony na planie, ktory stanowi zalacznik nr 1A do umowy), na
ktory sktadajg sie:

a) Pomieszczenie kiosku wraz z zapleczem — 39,77 m? (parter Budynku
Administracji),

b) Pomieszczenie socjalno-magazynowe — 19,02 m? (poziom -1 budynku
Pawilonu L6zkowego).

b. Lokal uzytkowy (pomieszczenie kiosku) w Budynku Przychodni, znajdujacy sie
na parterze, o pow. 12,85 m? (oznaczony na planie, ktory stanowi zatacznik nr 1B
do umowy).
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Szczegdtowy opis stanu lokali uzytkowych, o ktéorych mowa w § 1 ust. 2 oraz
znajdujacych si¢ w nich instalacji zawieraja zatgczniki nr 2 A 12 B do umowy.

. Wynajmujacy oswiadcza, iz w dniu o ktéorym mowa w § 2 ust. 1 niniejszej umowy lokale,
ktore stanowig przedmiot umowy bedg wolne od obcigzen na rzecz osob trzecich.

. Wynajmujacy o$wiadcza, iz wynajmuje lokale uzytkowe 2z przeznaczeniem na

prowadzenie punktéw sprzedazy (,.kioskow”). Godziny otwarcia punktow sprzedazy
powinny miesci¢ si¢ w przedziale czasowym okre§lonym ponize;j:
a. W dni robocze, od poniedzialtku do pigtku, z wylaczeniem $wiat 1 innych dni
ustawowo wolnych od pracy:
a) w okresie od 1 listopada do 31 marca — godz. 7:00 — 16:30,
b) w okresie od 1 kwietnia do 31 pazdziernika — godz. 7:00 — 17:30
b. W soboty, niedziele i $wigta —godz. 10:00 —15:00 (dotyczy tylko lokalu opisanego
w ust. 2 pkt a).

. Dziatalno$¢ Najemcy, o ktorej mowa w ust. 5 nie moze zakidcac statutowej dziatalnosci

Wynajmujacego.

. Wynajmujacy zapewni mozliwo$¢ wjazdu na teren, o ktorym mowa w § 1 ust. 1

pojazdéw Najemcy na czas zatadunku i roztadunku towaréw niezbgdnych do prowadzenia
dziatalnosci okreslonej w § 1 ust. 5.

§2

Warunki przekazania

. Wynajmujacy:

a. z dniem 1 lutego 2023 r. oddaje w najem, a Najemca obejmuje lokale,
o ktérych mowa w § 1 ust. 2a,

b. z dniem I marca 2023 r. oddaje w najem, a Najemca obejmuje lokal,
o ktéorym mowa w § 1 ust. 2b.

. Przekazanie Najemcy lokali i ich zwrot Wynajmujacemu po wygasnigciu lub rozwigzaniu

umowy, nastgpi na podstawie protokolu zdawczo-odbiorczego, podpisanego przez
przedstawicieli kazdej ze Stron. Opis stanu lokali zawarty w zatagcznikach nr 2 A12 B do
umowy bedzie stanowil podstawe przy rozliczeniach Stron po wygasnigciu lub
rozwigzaniu umowy.

. Najemca nie moze podnajmowac wynajetych lokali ani oddawa¢ do czasowego uzywania

innym podmiotom bez zgody Wynajmujacego.

. Do biezacego nadzoru nad wykonaniem umowy i utrzymywania statych kontaktow:

a. z Najemcg WynajmujaCy WYZNACZA P. «eevnrrennreennneenneenneeeneenneenneenneennnann

17<] N emails. ...
b. z Wynajmujacym Najemca WYZNaczZa P. .....eovveerrieiniieinieiieeiieeneeanneannan
tel. o emaili.......

. Zmiana os6b wskazanych w ust. 4 nie wymaga aneksu do umowy, a jedynie oswiadczenia

w formie pisemnej i jest skuteczna od dnia jego dorgczenia.

§3
Obowiazki Najemcy

. Najemca zobowigzuje si¢ do prowadzenia punktow sprzedazy (,,kioskow”) w wynajetych

lokalach, w ramach tej dziatalno$ci Najemca bedzie mogt prowadzi¢ detaliczng sprzedaz:
prasy, ksigzek, artykulow papierniczo-piSmienniczych, upominkoéw, artykutow
drogeryjno-kosmetycznych, drobnych artykulow przemystowych, lekkiej konfekcji
damskiej 1 meskiej, biletow komunikacji miejskiej, kart telefonicznych oraz artykutow
spozywczych w opakowaniach. W wynajmowanych lokalach niedopuszczalna jest
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sprzedaz napojow alkoholowych lub wyrobow tytoniowych pod rygorem rozwigzania
umowy ze skutkiem natychmiastowym.
2. Najemca jest zobowigzany do:

a. uzyskania na swoj koszt wszelkich wymaganych prawem pozwolen/zaswiadczen
na prowadzenie punktow sprzedazy (,.kioskow”) w lokalach, ktére stanowig
przedmiot najmu.

b. wyposazenia lokali w sprzet 1 urzadzenia niezbgdne do prowadzenia dziatalno$ci
polegajacej na prowadzeniu punktow sprzedazy (,.kioskow™). W przypadku
urzadzen elektrycznych Najemca najp6zniej do dnia podpisania umowy najmu
dostarczy Wynajmujgcemu dokumentacje¢ techniczng urzadzen przeznaczonych do
montazu w lokalach uzytkowych bedacych przedmiotem najmu. Kazdorazowa
zmiana/wymiana urzadzen elektrycznych przeznaczonych do montazu w punkcie
sprzedazy (,,kiosku”) wymagala bedzie wczesniejszych uzgodnien i akceptacji
Dziatlu Technicznego Wynajmujacego. W przypadku konieczno$ci modernizacji
instalacji elektrycznej w celu podlaczenia nowych energochtonnych urzadzen,
Najemca na wiasny koszt wykona prace instalacyjne po uzgodnieniu ich zakresu 1
uzyskaniu akceptacji Dziatu Technicznego Wynajmujacego,

c. Urzadzenia wngtrza 1 witryny lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt. a oraz
witryny lokalu, o ktorym mowa w § 1 ust. 2 pkt. b w sposob estetyczny zgodnie z
projektem zaakceptowanym przez Wynajmujacego, ktory stanowi zatgcznik nr 3,
nie p6zniej niz 30 dni od wejscia w zycie umowy,

d. zatrudnienia personelu niezbednego do prowadzenia punktéw sprzedazy
(,,kioskow”),

e. wykorzystywania lokali zgodnie z ich przeznaczeniem 1 warunkami technicznymi,

f. ubezpieczenia lokali oraz mienia ruchomego znajdujacego si¢ w lokalach na swoj
koszt od ognia, kradziezy i innych zdarzen losowych, od daty okreslonej w § 2 ust.
1, do dnia wygasnigcia lub rozwigzania umowy,

g. utrzymywania lokali na swdj koszt, w stanie technicznym pozwalajacym na ich
wykorzystywanie zgodnie z przeznaczeniem,

h. zawarcia w imieniu wlasnym umowy na odbior odpadow:

a) komunalnych (kod 20 03 01),

b) opakowaniowych (kod 1501 01, 1501 02, 15 01 07),

¢) innych powstatych w trakcie prowadzenia przez Najemce w przedmiocie

najmu dzialalno$ci, o ktérej mowa w § 3 ust. 1,

przez caly okres obowigzywania niniejszej umowy, zgodnie z obowigzujagcymi
przepisami. W terminie 7 dni od podpisania Umowy Najmu Najemca przekaze
Wynajmujagcemu kopie dokumentéw potwierdzajacych sposob utylizacji,
przechowywania odpadéw w tym kopi¢ umowy zawartej z firma utylizujaca
odpady, a na zadanie Wynajmujacego takze kopie kart przekazania odpadow,
istnieje mozliwo$¢ wyznaczenia Najemcy miejsca na czasowe skltadowanie
odpaddéw na terenie Wynajmujacego, w przeznaczonych do tego celu pojemnikach
Najemcy,

i. powiadomienie Wynajmujacego, o kazdej zmianie nazwy, formy prawnej, badz
0sob reprezentujacych Najemce, w terminie 7 dni od daty dokonania tejze zmiany,

jo powiadomienia Wynajmujacego o zainstalowaniu monitoringu, w terminie 3 dni
od daty dokonania instalacji oraz o dacie uruchomienia monitoringu,
poinformowaniu kto jest administratorem danych,

k. umieszczenia przed lokalem opisanym w § 1 ust. 2 lit. a oraz § 1 ust. 2 pkt. b
informacji o firmie, pod jaka dziata Najemca,
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I. korzystanie z windy towarowej do przewozenia towaréw do/z pomieszczenia
socjalno-gospodarczego znajdujgcego si¢ na poziomie (-1) Pawilonu Lozkowego,
odbywac si¢ moze poza godzinami 7.30 — 16.00.

3. Najemca ponosi koszty i jest odpowiedzialny za:

a. utrzymywanie wynajmowanych lokali i ich najblizszego otoczenia w nalezytym
stanie sanitarnym 1 estetycznym,

b. ochron¢ wynajmowanych lokali przed osobami trzecimi oraz ochrong
przeciwpozarowg lokali,

c. remonty 1 naprawy wynajmowanego lokalu oraz biezaca konserwacje
znajdujacych si¢ w nim instalacji 1 urzadzen, tj. m.in. wymiany zarowek lub
innych zrédet $wiatta, naprawe i konserwacje, drzwi, zamkéw w drzwiach,
odnawianie lokalu w okresach gwarantujgcych zachowanie nalezytej czystosci
(odnawianie powtok malarskich pomieszczen, naprawa tynkéw, konserwacja
podidg itp.) — zgodnie z art. 681 kodeksu cywilnego.

4. Najemca ponosi odpowiedzialno$¢ za szkody wyrzadzone przez pracownikéw lub
klientow Najemcy.

5. Najemca zobowigzany jest do przestrzegania przepisOw ppoz. w obrgbie przedmiotu
najmu przy uwzglednieniu wszelkich regulacji prawnych w tym zakresie oraz zasad
obowigzujacych na terenie Instytutu (instrukcja ppoz.). Ponadto Najemca zobowigzany
jest do:

a. zapewnienia osobom przebywajacym w lokalu bezpieczenstwa i mozliwo$¢
ewakuacji,

b. zapoznania pracownikéw z przepisami przeciwpozarowymi, sposobami ewakuacji
ludzi z lokalu oraz pozostatymi zagadnieniami ujetymi w instrukcji ppoz.

6. Najemca nie moze ogranicza¢ dostgpu do oferowanych w przedmiocie najmu uslug na
podstawie nieokreslonych uznaniowych kryteriow (,,selekcji”’) pod rygorem rozwigzania
umowy najmu.

7. Najemca nie moze dopuszcza¢ si¢ wobec klientow lub zatrudnionych pracownikow
dzialan noszacych znamiona dyskryminacji, w szczegdlnosci ze wzgledu na wyznanie,
wiek, pte¢, ras¢, pochodzenie etniczne lub narodowo$¢, pod rygorem rozwigzania umowy
najmu.

8. Najpozniej w dniu zawarcia Umowy Wykonawca zobowigzany jest dostarczy¢
Zamawiajacemu aktualng polise lub inny dokument ubezpieczenia odpowiedzialnosci
cywilnej w zakresie prowadzonej dziatalno$ci na kwote ubezpieczenia nie mniejsza niz
100 000,00 zt wraz z potwierdzeniem optacenia sktadki ubezpieczeniowej 1 zobowigzuje
si¢ do utrzymania waznego ubezpieczenia przez calty okres obowigzywania umowy oraz
przekazywania Wynajmujacemu dokumentow potwierdzajacych ciaggtos¢ ubezpieczenia -
pod rygorem rozwigzania umowy ze skutkiem natychmiastowym z winy Najemcy, bez
prawa do odszkodowania i naliczenia kar umownych na rzecz Najemcy.

§4
Warunki korzystania z przedmiotu najmu

1. Najemca moze dokonywa¢ na swoj koszt przebudowy, adaptacji 1 przerdbek w
wynajetych lokalach wylacznie w zakresie uzgodnionym wczesniej na pismie z
Wynajmujacym. Najemca wlasnym staranie i na wlasny koszt powinien uzyska¢ wszelkie
wymagane przepisami prawa zezwolenia niezbedne do realizacji prac remontowych.
Najemca zobowigzany jest na wezwanie Wynajmujgcego do dostarczenia uzyskanych
zezwolen, o ktorych mowa powyzej, w terminie 7 dni od daty pisemnego wezwania.

2. Wynajmujacy uprawniony jest do dokonywania kontroli stanu technicznego oraz
inspekcji lokali, w terminie uzgodnionym z Najemca. W przypadku braku mozliwosci
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wyznaczenia terminu kontroli lub inspekcji z przyczyn lezacych po stornie Najemcy po
uptywie 3 dni roboczych od zgloszenia przez Wynajmujgcego takiej koniecznosci,
Wynajmujacemu bedzie przystugiwato prawo do przeprowadzenia kontroli lub inspekcji
po uprzednim zawiadomieniu Najemcy drogg email lub w formie pisemne;.

3. Najemca na swoj koszt ma prawo do umieszczenia na zewnatrz lokalu, o ktérym mowa
w § 1 ust. 2 pkta orazw § 1 ust. 2 pkt b tablic ze swoja nazwa, w miejscu uzgodnionym
z Wynajmujacym.

4. Najemca nie moze bez uprzedniej pisemnej zgody Wynajmujacego instalowaé urzadzen
np. anten, klimatyzatordw itp. na nieruchomosci poza lokalem.

5. W dniu podpisania umowy Najemca przekaze Wynajmujgcemu liste 0sob — pracownikow
Najemcy, upowaznionych do wstepu na teren budynkéw Wynajmujacego oraz do wstgpu
do Przedmiotu najmu, list¢ Najemca bedzie aktualizowatl na biezaco nie pdzniej niz
w terminie 7 dni od zmiany stanu faktycznego.

6. W dniu podpisania umowy Najemca przekaze Wynajmujacemu liste dostawcow
Najemcy, upowaznionych do wstepu na teren budynkow Wynajmujacego oraz do wstepu
do Przedmiotu najmu, liste Najemca bedzie aktualizowat na biezaco nie p6zniej niz w
terminie 7 dni od zmiany stanu faktycznego.

7. W ramach umowy Najemca, personel Najemcy oraz dostawcy Najemcy korzystaja
z parkingu Wynajmujacego przy ul. W.K. Roentgena 5 w Warszawie na zasadach
og6lnych.

§5
Obowiazki Wynajmujacego

1. Wynajmujacy udostepni Najemcy lini¢ telefoniczng o nr 22 546-2670 obstugiwang przez
Centrale Telefoniczng Wynajmujacego.

2. Wynajmujacy ponosi koszty 1 jest odpowiedzialny za:

a. utrzymanie i dziatanie doprowadzonych do lokali instalacji elektrycznej, wodnej,
centralnego ogrzewania, telefonicznej i innych opisanych w zalacznikach nr 2A,
2B.

b. utrzymanie i naprawy budynku, w ktérym znajduje si¢ przedmiot najmu.

3. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody powstale w wyniku awarii
instalacji wodno-kanalizacyjnej, centralnego ogrzewania, elektrycznej lub innych
opisanych w zalacznikach nr 2A, 2B powstaltych w wyniku zaniedban Najemcy lub
zdarzen losowych.

4. Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za mienie Najemcy, jego pracownikéw oraz
klientow znajdujace si¢ w lokalach, o ktorych mowa w § 1 ust. 2.

5. Jezeli w czasie trwania najmu zachodzi koniecznos¢ wykonania napraw obcigzajagcych
Wynajmujacego, Najemca niezwlocznie powiadomi o tym fakcie Wynajmujacego.
W przypadku zaniechania tego obowigzku Najemca zostanie obcigzony kosztami
naprawienia szkdd, ktdre powstaty przez to zaniechanie.

6. W przypadku opisanym w ust.7 Wynajmujacy i Najemca ustalg dogodny dla kazdej ze
stron termin rozpoczgcia prac.

7. W przypadku niecierpigcym zwloki, wynikajagcym z awarii lub zdarzen o charakterze
losowym pracownicy Wynajmujacego maja prawo wstepu do wynajetych lokali w celu
zabezpieczenia przedmiotu najmu.

§6
Czynsz Najmu
1. Strony ustalajg, iz miesigczny czynsz najmu:
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a) za lokal opisany w § 1 ust. 2a wynosi ............... PLN (stownie:
.......................... ztotych ....../100), co stanowi rownowarto$c ...... PLN
zam? i platny bedzie poczynajac od dnia, o ktérym mowa w § 2 ust. 1a,

b) za lokal opisany w § 1 wust. 2b wynosi ............... PLN (stownie:
.......................... ztotych ....../100), co stanowi rownowartos¢ ...... PLN
za m?i platny bedzie poczynajac od dnia, o ktérym mowa w § 2 ust. 1b.

Kwoty powyzsze nie zawierajg podatku VAT.

. Poczynajac od drugiego roku obowigzywania umowy czynsz najmu ulega corocznie
podwyzszeniu wedlug $redniorocznego wskaznika cen towaréw i ustug konsumpcyjnych
ogotem za poprzedni rok kalendarzowy, ogloszonego przez Prezesa Gléwnego Urzedu
Statystycznego w Dzienniku Urzedowym Rzeczypospolitej Polskiej Monitor Polski.

§7
Koszty utrzymania przedmiotu najmu
. Najemca zobowigzuje si¢ do ponoszenia poza czynszem najmu nastepujacych optat
zwigzanych z eksploatacja lokali:
a. kosztow zuzycia energii elektrycznej, wedlug wskazan licznikéw zainstalowanych
w lokalach i aktualnych cen energii elektrycznej, pobieranych przez dostawce
energii elektrycznej,
b. kosztow zuzytej wody oraz odprowadzenia $ciekow, wedlug wskazan licznikow
zainstalowanych w lokalach i aktualnych cen pobieranych przez MPWiK,
c. kosztow energii cieplnej ogrzewania lokali wedlug aktualnych stawek naliczanych
przez dostawce energii cieplnej, odpowiednio do powierzchni wynajetych lokali.
d. kosztow rozmow telefonicznych na podstawie bilingdw, zgodnie ze stawkami
i okresami, w jakich Wynajmujacy rozlicza si¢ z operatorem.
. Czynsz najmu oraz optaty eksploatacyjne powigkszone o nalezny podatek VAT Najemca
zobowigzuje si¢ placi¢ od dnia, o ktorym mowa w § 2 ust. 1.
. Czynsz najmu bedzie platny z goéry w terminie 7 dni roboczych od daty otrzymania
faktury przez Najemce. Faktury Wynajmujacy bedzie wystawia¢ do 7 dnia kazdego
miesigca kalendarzowego.
. Optaty okreslone w ust. 1 platne beda za okres miesigca kalendarzowego z dolu w
terminie 7 dni roboczych od dnia otrzymania faktury przez Najemcg.
. W przypadku opdznienia w zaptacie czynszu lub optat eksploatacyjnych Wynajmujacemu
beda przystugiwac odsetki okreslone w ustawie z dnia 8 marca 2013 r. o przeciwdziataniu
nadmiernym opoznieniom w transakcjach handlowych.

§8
Kary umowne
Strony postanawiaja, ze w przypadku niewykonania lub niewlasciwego wykonania
Umowy przez Najemce, Wynajmujagcemu przystugiwa¢c beda kary umowne w
nastepujacych przypadkach i wysokosciach:
a. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 1 umowy w wysokosci
1000 z} (stownie: jeden tysigc zlotych) za kazde stwierdzone uchybienie,
b. nieprzestrzegania postanowien, o ktérych mowa w § 3 ust. 2 umowy w wysokosci
1000 z} (stownie: jeden tysigc zlotych) za kazde stwierdzone uchybienie,
c. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 3 umowy w wysokosci
300 zk (stownie: trzysta ztotych) za kazde stwierdzone uchybienie.
d. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 3 ust. 8 umowy w wysokosci
500 z1 (stownie: piecset ztotych) za kazdy dzien zwtoki.
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e. nieprzestrzegania postanowien, o ktorych mowa w § 4 ust. 5-6 umowy w
wysokosci 200 zl (stownie: dwiescie ztotych) za kazdy dzien zwtoki.
2. W przypadku, gdy Najemca nie zwrdéci Wynajmujagcemu przedmiotu najmu w dniu
okreslonym w § 11 ust. 4, Najemca zaplaci Wynajmujagcemu czynsz obowigzujacy
w ostatnim miesigcu obowigzywania umowy w podwodjnej wysokosci, za kazdy
rozpoczety miesige bezumownego korzystania z przedmiotu najmu.
3. Wynajmujacy zastrzega, ze w przypadku szkody przewyzszajacej wysokosé
zastrzezonych kar umownych Wynajmujacy moze dochodzi¢ odszkodowania
uzupelniajgcego na zasadach ogdlnych.

§9
Zabezpieczenie wykonania umowy
1. W celu zabezpieczenia terminowej platno$ci czynszu oraz optat eksploatacyjnych,
Najemca ustanowi zabezpieczenia na nast¢pujacych zasadach:

a. Najpozniej w dniu podpisania umowy Najemca dokona wptaty na wskazany przez
Wynajmujacego rachunek bankowy kaucji gwarancyjnej w wysokosci 150%
miesieczne]j stawki czynszu najmu brutto, tj. kwoty wWynoszacej ....eeeeeueennnnns zt
(stownie: ..................l. ). Wynajmujacy przewiduje mozliwos¢ wniesienia
zabezpieczenia, o ktéorym mowa powyze] w formie nieodwotalnej 1
bezwarunkowej gwarancji ubezpieczeniowej lub bankowej, platnej na kazde
zadanie, przy czym zaréwno tres¢ dokumentu, jak réwniez gwarant wymaga
akceptacji Wynajmujacego. Niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 7 dni od dnia
zawarcia Umowy Najemca przekaze Wynajmujacemu dokument gwarancji
bankowej/gwarancji ubezpieczeniowej na kwote, o ktérej mowa wyzej, celem
zabezpieczenia nalezytego wykonania Umowy oraz ptatnosci czynszu, z klauzula
zaplaty ,na pierwsze zadanie”. Po zakonczeniu Umowy Wynajmujacy
niezwlocznie, nie pdzniej niz w terminie 14 dni od dnia zakonczenia Umowy
zwolni gwarancj¢ bankowg/ubezpieczeniowa w przypadku braku roszczen
wynikajacych ze stosunku najmu.

b. Kaucja stanowi zabezpieczenie ewentualnych roszczen z tytutu zniszczenia lokali
ponad normalne zuzycie w trakcie uzywania oraz zabezpieczania wszelkich
nalezno$ci finansowych, tytutem niezaptaconego czynszu, optat, wyrzadzonych
szkod, w tym ewentualnych kosztow oproznienia lokali. W przypadku
zmniejszenia kaucji, Najemca zobowigzany jest do niezwlocznego uzupehienia
sumy kaucji do kwoty okreslonej w ust. 1 lit. a niniejszego paragrafu.

§10
Termin realizacji Umowy

Umowa niniejsza obowigzuje od dnia zawarcia, z tym, ze najem lokali trwa¢ bedzie do 31
stycznia 2026 r. poczawszy od terminéw okreslonych w § 2 ust. 1.

§11
Wygasniecie Umowy
1. Z waznych przyczyn, a zwlaszcza w przypadku, gdy przedmiot najmu stanie si¢
niezbedny do wykonywania przez Wynajmujacego jego statutowych zadan, kazda ze
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stron moze rozwigza¢ umowe z zachowaniem 3-miesi¢cznego okresu wypowiedzenia,

dokonanego z zachowaniem formy pisemnej ze skutkiem na koniec miesigca

kalendarzowego.

. Wynajmujacy ma prawo rozwigza¢ umow¢ bez zachowania okresu wypowiedzenia

w przypadku:

a. gdy Najemca nie uruchomi punktéw sprzedazy (,,kioskow™) w terminach
okreslonych w § 2 ust. 1, a opdznienie przekracza okres 7 dni kalendarzowych;

b. gdy Najemca zalega z zaptata czynszu za dwa pelne okresy ptatnosci -
uprzedzajaco tym fakcie Najemce na pismie 1 udzielajac Najemcy dodatkowego
miesi¢cznego terminu do zaptaty zaleglego czynszu,

c¢. gdy Najemca narusza postanowienia § 3 ust. 1 oraz § 4 ust. 1 umowy;

d. gdy Najemca zaniedbuje lokal do tego stopnia, ze zostaje on narazony na utrate
jego warto$ci lub uszkodzenie;

e. naruszenia zakazu, o ktorym mowa w § 3 ust. 6 oraz ust. 7 umowy;

f. nieprzedstawienia dokumentéw potwierdzajacych aktualne ubezpieczenie OC
Najemcy zgodnie z § 3 wust. 8 umowy lub potwierdzajacych aktualne
ubezpieczenie od ognia, zalania, kradziezy i innych zdarzen losowych zgodnie
z § 3 ust. 2 lit. g,

g. zlozenia przez Najemce falszywego oswiadczenia lub innych dokumentow
poswiadczajacych nieprawdeg, badz zatajenia okoliczno$ci, majacych wplyw
na zawarcie stosunku najmu

h. skazania Najemcy prawomocnym wyrokiem sagdowym w zwigzku z prowadzong
dzialalnoscia gospodarcza

i. ogloszenie przez Najemce likwidacji lub upadtosci.

3. W przypadku rozwigzania umowy przez Wynajmujacego bez zachowania okresu

wypowiedzenia z przyczyn, o ktérych mowa w ust. 2 Najemcy nie przystuguje prawo

do odszkodowania.

W dniu wygasnigcia lub rozwigzania umowy, najpdzniej do godz. 22.00, Najemca

obowigzany jest zwroci¢ przedmiot najmu Wynajmujagcemu w stanie niepogorszonym

z uwzglednieniem normalnego zuzycia. Koszt ewentualnego remontu przedmiotu

najmu obcigza Najemce. Wynajmujacy moze odstapi¢ od Zadania przywrdcenia stanu

poprzedniego przedmiotu najmu, w zamian za to Wynajmujacy zatrzyma wszelkie
dokonane przez Najemc¢ w okresie trwania umowy naklady i1 ulepszenia bez
obowiazku zaptaty przez Wynajmujacego jakiejkolwiek sumy z tego tytutu na rzecz

Najemcy.

5. Wynajmujacy moze zadaé przywrocenia przedmiotu najmu do stanu poprzedniego,
jezeli Najemca poczynil w nim zmiany bez pisemnej zgody Wynajmujacego.

6. Niniejsza umowa ulega automatycznemu rozwigzaniu z dniem utraty przez
Wynajmujacego tytutu prawnego do budynku, o ktorym mowa w § 1 niniejszej
umowy. W zwigzku z rozwigzaniem umowy z tego tytulu Najemcy nie przyshuguje
roszczenie odszkodowawcze lub roszczenie oparte na innej podstawie prawne;j.

7. Najemca bedzie zobowigzany zwroci¢ Wynajmujacemu w dniu zwrotu przedmiotu
najmu wszystkie klucze, ktére zostaly mu wydane albo ktore on sam zainstaluje lub
dorobi.
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8. W dniu zwrotu przedmiotu najmu strony sporzadzg protokot zdawczo-odbiorczy,
okreslajacy stan lokalu oraz wskazania licznikow.

9. Koszty podatku od nieruchomosci przez caty okres obowigzywania umowy bedzie
ponosit Wynajmujacy.

§12
Odpady

1. Strony o$wiadczajg, ze Najemca jest traktowany jak wytwoérca odpadow, w rozumieniu
art. 3 ust. 1 pkt 32 w zwiazku z art. 28 ustawy z dnia 14 grudnia 2014 r. o odpadach (
dalej: ustawa o odpadach), powstatych w trakcie prowadzenia przez Najemce w
przedmiocie najmu dzialalno$ci, zwigzanej z realizacja umowy 1 jest wylacznie
odpowiedzialny za wytworzone odpady oraz zapewnienie postgpowania z nimi w sposob
zgodny z przepisami obowigzujacego prawa przez caly okres obowigzywania niniejszej
umowy.

2. Najemca zobowigzany jest zbiera¢ odpady (zgodnie z definicja o ktérej mowa w art. 3
ust.1 pkt 34)) w miejscach wskazanych przez Wynajmujacego, w sposdb zapewniajacy
bezpieczenstwo oraz prawidlowa realizacje obowigzkdéw przewidzianych w ustawie o
odpadach.

3. W przypadku, gdy w zakresie wytwarzania, zbierania lub gospodarowania odpadami
wytworzonymi w ramach dziatalno$ci Najemcy przewidzianej niniejszg umowa, wszczgte
zostanie postgpowanie przez uprawnione organy, Najemca zwolni Wynajmujacego z
odpowiedzialno$ci oraz poniesie wszelkie koszty (w tym kary, grzywny i uzasadnione
koszty obstugi prawnej) z tym zwigzane.

§13
Klauzula poufnosci
1. Strony zobowiazuja si¢ do:

a. zachowania w poufnosci wszelkich nieujawnionych do publicznej wiadomosci
informacji  technicznych, technologicznych, organizacyjnych oraz innych
informacji posiadajacych warto$¢ gospodarcza udostgpnianych wzajemnie w
zwigzku z niniejszag Umowa;

b. podjecia wszelkich niezbednych krokow dla zapewnienia, ze zadna z o0sob
otrzymujacych informacje nie ujawni tych informacji, w calosci jak 1 w czgsci,
stronom trzecim bez uzyskania uprzedniej zgody na pismie od Strony, ktorej
informacja dotyczy. Strona, ktora otrzymuje informacje drugiej strony, odpowiada
za osoby, ktorym te informacje zostaja udostgpnione jak za wilasne dziatanie lub
zaniechanie, w szczegdélno$ci ponosi odpowiedzialno$¢ za przestrzeganie
postanowien ust. 1 lit. a);

c. ujawniania informacji o ktorych mowa ust. 1 lit. a) jedynie tym pracownikom,
ktorym beda one niezbedne do wykonywania powierzonych im czynnosci i tylko
w zakresie, w jakim odbiorca informacji musi mie¢ do nich dostep dla celow
realizacji Umowy;

2. Obowigzek zachowania poufnosci nie dotyczy informacji ktore:

10
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a. zostaly podane do publicznej wiadomosci w sposdb nie stanowigcy naruszenia
niniejszej Umowy i innych przepisow powszechnie obowigzujacego prawa,

b. sa znane Stronom z innych zrédet i nie naruszaja postanowien niniejszej Umowy;

zostang ujawnione przez jedng ze Stron za uprzednig pisemng zgoda drugiej Strony;

e

d. zostang ujawnione przez jedng ze Stron ze wzglgdu na obowigzujace wymogi
prawa lub zgodnie z prawomocnym orzeczeniem sadu lub prawomocng decyzjg
administracyjna.

§ 14
Obowiazek informacyjny

Strony o$wiadczaja, ze wypelity obowigzki informacyjne przewidziane w art. 13 lub art.
14 rozporzadzenia Parlamentu Europejskiego i Rady (UE) 2016/679 z dnia 27 kwietnia
2016 r. w sprawie ochrony 0sob fizycznych w zwigzku z przetwarzaniem danych osobowych
i w sprawie swobodnego przeptywu takich danych oraz uchylenia dyrektywy 95/46/WE
(ogolne rozporzgdzenie o ochronie danych) (Dz. Urz. UE L 119 z 04.05.2016 r.) wobec
osob fizycznych, od ktoérych dane osobowe bezposrednio lub posrednio pozyskaty w celu
zawarcia niniejszej umowy oraz zobowigzuja si¢ wypekniaé ten obowigzek w trakcie jej
wykonywania. Szczegdtowe ustalenia opisane sg w Zataczniku nr 3 do Umowy.

§15
Zakaz cesji

1. Najemca nie moze dokona¢ cesji praw lub obowigzkéw wynikajacych z niniejszej umowy
bez uprzedniej, pisemnej zgody Wynajmujacego, niezaleznie od formy cesji. W
przypadku jezeli Wynajmujacy wyrazi zgode na przelew praw 1 obowigzkow
wynikajacych z niniejszej] umowy, za zobowigzania finansowe powstale do dnia cesji
odpowiadajg solidarnie dotychczasowy najemca i nowy najemca.

2. Wynajmujacy ma prawo dokonania cesji praw i obowigzkow wynikajacych z mniejszej
umowy.

§16
Sila wyzsza

1. Zadna ze Stron nie odpowiada za naruszenie postanowien niniejszej Umowy
spowodowane dziataniem sity wyzszej, przez ktdra rozumie si¢ zdarzenia i okoliczno$ci
niezalezne od Stron 1 poza ich kontrola, ktérych Strona nie mogta przewidzie¢ i ktérym
nie mogta zapobiec, a ktore uniemozliwiaja wykonanie zobowigzan umownych. W
szczegolnosci za site wyzszg uwaza sig:

a. trzesienie ziemi, powodzie, sztormy, huragany, pozary, uderzenia pioruna lub
epidemie;

b. wojny, zamieszki, rewolty, akty sabotazu 1 terroryzmu;

¢. 1inne powszechnie obowigzujace akty wtadzy panstwowe;.

2. W przypadku zaistnienia sity wyzszej, Strona, ktorej taka okoliczno$¢ uniemozliwia lub
utrudnia prawidlowe wywigzanie si¢ ze zobowigzan okreslonych Umowa, niezwtocznie
nie pozniej jednak niz w ciggu 2 dni od dnia powzigcia wiadomos$ci o zaistnieniu sity
wyzszej, powiadomi drugg Strone o takich okoliczno$ciach i ich przyczynie. Okoliczno$ci
sity wyzszej powinny zosta¢ udokumentowane, w szczego6lnosci druga Strona moze zadac
przedstawienia zaswiadczen wilasciwe] wiadzy.

11
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3. W sytuacji, o ktérej mowa w ust. 1 — 2 powyzej 1 ograniczenia dochodu osigganego przez
Najemceg z tytutu prowadzenia dzialalnosci gospodarczej lub zaprzestania prowadzenia
dziatalnosci gospodarczej przez Najemce, Strony w drodze negocjacji moga postanowi¢ o
zmianie wysoko$ci czynszu lub o rozwigzaniu Umowy w catosci lub w czgéci. W
przypadku rozwigzania Umowy z tej przyczyny, jej wykonanie i koncowe rozliczenie
bedzie uzgodnione przez Strony Umowy.

§17
Postanowienia koncowe

1. Zmiany warunkéw Umowy wymagaja formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

2. W kwestiach nieuregulowanych Umowa zastosowanie majg przepisy Kodeksu
Cywilnego.

3. Wszelkie spory wynikajace z niniejszej Umowy beda rozwigzywane przez Strony
polubownie. W przypadku braku zawarcia przez Strony ugody w terminie 5 tygodni od
daty pisemnego powiadomienia o sporze, spor rozstrzygany bedzie przez sad wilasciwy
dla siedziby Wynajmujacego.

4. Na podstawie art. 4c ustawy z dnia 9 marca 2013 r. o przeciwdzialaniu nadmiernym
opdznieniom w transakcjach handlowych ( t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 935) Wynajmujacy
o$wiadcza, ze posiada status duzego przedsigbiorcy w rozumieniu art. 4 pkt 6 powyzszej
ustawy.

5. Umowa zostala sporzadzona w 2 jednobrzmiacych egzemplarzach, po 1 dla kazdej ze
storn.

Zalaczniki:
Zalacznik nr 1 — Plan zespotu pomieszczen,

Zakacznik nr 2 — Opis stanu lokali uzytkowych stanowigcych przedmiot najmu,

Zalacznik nr 3 — Projekt urzadzenia witryny 1 wnetrza lokalu,

Zalacznik nr 4 — Klauzula informacyjna dotyczaca przetwarzania danych osobowych.
Zatacznik nr 5 — Dokumentacja techniczna urzadzen znajdujacych w najmowanych
pomieszczeniach,

Zatacznik nr 6 — Protokot przekazania pomieszczen Najemcy.

Zalacznik nr 7 — Regulamin ustalajacy zasady bezpieczenstwa w trakcie wspotpracy
Narodowego Instytutu Onkologii im. Marii Sktodowskiej —Curie — Panstwowego Instytutu
Badawczego w Warszawie z pracodawca, ktoérego pracownicy wykonuja prace na terenie
NIO-PIB.

WYNAJMUJACY NAJEMCA
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